AJUNTAMENT DE MACANET DE CABRENYS
Carrer Paret Nova 14

17720 Maganet de Cabrenys

Correu-e: ajuntament@massanet.org

T: 972544005

TITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
CAPITOL I. DE LA NATURA, AMBIT D’APLICACIO | VIGENCIA DE LES NORMES

Article 1
Ambit territorial
1. L’objecte de la revisié d’aquestes Normes Subsidiaries és I'ordenacié urbana i territorial
del municipi de Maganet de Cabrenys.
2. Aguestes Normes, junt amb els altres documents exigits per la legislacié vigent,
constitueixen les Normes Subsidiaries de Planejament.

Article 2
Vigéncia de les Normes
1. Les Normes entraran en vigor el mateix dia de la publicacié de I'aprovacié definitiva en
el Diari Oficial de la Generalitat i seran vigents fins l'aprovacié definitiva del
Planejament que, en el seu cas, les substitueixi.
2. Circumstancies de revisié de les normes:
a. L’alteracio o variacié substancial en les previsions de les Normes.

Article 3

Caracter vinculant de les determinacions de les Normes Subsidiaries

Les determinacions i disposicions d’aquests Normes Subsidiaries de Planejament obliguen els
particulars i 'Administracio, en el mateix grau, sigui quina sigui la seva personalitat. Aixd no
obstant, no limiten les competéncies propies dels departaments de la Generalitat i de
’Administracié Central per a I'exercici de les seves competéncies, d’acord amb les seves
facultats institucionals.

Article 4
Obligatorietat de I'observanca de les Normes
1. L’obligatorietat de 'observanga de les Normes es realitzara de conformitat amb el que
estableix la Llei del Sol vigent.
2. Amb caracter excepcional i amb la concurréncia de les condicions del paragraf seguent,
I'Ajuntament, prévia autoritzacioé de la Comissié d’Urbanisme de Girona, podra permetre
els usos o les obres no previstos per aquestes Normes, subjectes a les condicions

seguents:
a. Que els usos i les obres tinguin un caracter provisional i no permanent o
definitiu.

b. No dificultar I'execucié de les vies, espais lliures, dotacions i equipaments
previstos per les normes o els Plans que s’aprovin en el seu desplegament.

c. Els usos i les obres hauran de cessar o enderrocar-se sense dret a
indemnitzacié quan I’Administracio atorgant acordi la revocacié de l'autoritzacio.
No es podran iniciar les obres o els usos sense formalitzar préviament un
document public, que s’hagi fet constar en el Registre de la Propietat,
'atorgament de [lautoritzacid, la seva naturalesa i el caracter de no
indemnitzable de la renovaci6 de la llicéncia, i de cessament i enderrocament
dels usos i les obres. Les despeses de formalitzacié en document public i la
seva inscripcio al Registre aniran a carrec del sol-licitant.
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Article 5

Interpretacio de les Normes

Les Normes s’interpretaran atenint-se al seu contingut i objectius. En cas de dubte o
indeterminacio prevaldra la menor edificabilitat, la major dotaci6é per equipaments comunitaris, i
la major extensio pels espais lliures.

CAPITOL Il. DEL DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES

Article 6
Competéncia

1. El desenvolupament d’aquestes Normes Subsidiaries correspon a la Corporacio
Municipal en primer terme, sense prejudici de les competéncies que pertanyen a la
Generalitat de Catalunya i altres organismes urbanistics competents.

2. Els particulars podran promoure Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de Detall per
al desenvolupament de les previsions d’aquestes Normes Subsidiaries.

L’Ajuntament, en I'exercici de les seves competéncies urbanistiques, facilitara la major
col-laboracié i participacié dels ciutadans i de les institucions civiques en el
desenvolupament de I'actuacié urbanistica conforme a aquestes Normes.

3. Els Programes, Plans i Projectes d’Urbanitzaci6 que es redactin i aprovin en
desenvolupament d’aquestes Normes Subsidiaries de Planejament hauran de
respectar les seves previsions i determinacions.

Article 7

Plans Parcials d’Ordenaci6

1.

El desenvolupament de les previsions d’aquestes Normes Subsidiaries en sol
urbanitzable es realitza per mitja de Plans Parcials d'Ordenacié redactats amb
subjecci6 a les determinacions de les Normes i a les previsions d’aquest article.

Els Plans Parcials d’Ordenacio se subjectaran a les disposicions establertes per la Llei
del Sol i els reglaments d’aplicacio.

En qualsevol cas:

a. El tipus d’'ordenacié que es trii es regulara per les condicions especifiques
d’aquestes Normes. Quan les Normes fixin el tipus d’ordenacié a aplicar, el Pla
Parcial respectara aquesta previsio.

b. Desti detallat del sol en I'ordenacié assenyalant els sols privats i els publics i
concretant els lliures dels edificables i dels publics, aquells vials i estacionament
dels edificables per edificis d’interés public i dels destinats a places, jardins i
parcs.

c. Condicions d’edificaci6 que completin les previstes amb caracter general per
aquestes Normes.

Els Plans Parcials contindran els documents especificats en la legislacié urbanistica
vigent.

El pla d’etapes i la divisi6 en poligons o unitats d’actuacié del document dels Plans
Parcials estableixen el desenvolupament esglaonat de la urbanitzacid, en subjeccio a
unes prioritats i a un calendari.

El pla d’etapes i la divisi6 en poligons fixara els terminis per a I'execucié de la
urbanitzacié en cadascun dels poligons, sistema d’actuacié i moment per a la cessié
dels terrenys de cessi6 gratuita i obligatoria.

Article 8
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Plans Especials de Reforma Interior

1.

L’Ajuntament podra promoure actuacions de Reforma Interior, segons autoritza la Llei
del Sol, quan la dinamica del procés urba ho requereixi. Quan el Pla de Reforma
Interior exigeixi la modificacié de I'estructura fonamental proposada per les Normes
Subsidiaries, s’haura de realitzar la revisio de les Normes Subsidiaries quan sigui el
cas, préviament o simultaniament.

Les majors superficies de sols destinats a carrers i places publiques, parcs i jardins,
zones esportives publiques i d’esbarjo i altres serveis d’interés public i social, no
constituiran modificacié de les Normes malgrat no ser exactament determinades, pel fet
que responen als mateixos objectius de descongestio i dotacid d’equipaments
comunitaris que les inspiren, sempre que no doni lloc a augments d’edificabilitat.

Les determinacions dels Plans de Reforma Interior seran les que es preveuran en la
legislaci6 urbanistica vigent.

Article 9
Proteccio dels valors artistics, historics, arqueologics, tipics i tradicionals

1.

Les Normes Subsidiaries inclouen el Cataleg d’edificis, construccions i paratges
paisatgistics de Macanet de Cabrenys a protegir pel seu valor arquitectonic, historic,
artistic i paisatgistic, d’acord amb 'ordenament urbanistic vigent a Catalunya.

En el Titol IV de les Normes Urbanistiques d’aquestes Normes Subsidiaries, s’estableix
el Cataleg dels elements que cal protegir per tal de definir els diferents nivells de
proteccio i concretar-ne les condicions.

Per a qualsevol tipus d’intervencio, arranjament o rehabilitacié en aquests edificis,
construccions o paratges protegits, sera preceptiu l'informe favorable dels Serveis
Territorials del Patrimoni de la Generalitat de Catalunya.

Article 10
Regulacio de residus i aigues residuals

1. Els residus es gestionaran segons el que estableix la Llei 6/1993 de 15 de juliol.
Actualment, ateses les caracteristiques del municipi i la dinamica urbanistica de la
poblacid, —totalment urbana residencial—, I’Ajuntament gestiona la recollida i transport
de residus municipals a 'abocador comarcal autoritzat, situat a Pedret i Marza.

2. Els sectors urbans del municipi tenen xarxa de sanejament. En aquest moment, la
Junta de Sanejament té pendent d’execucié la construccié d’'una estacié depuradora
gue depurara les aigles residuals provinents de Macanet de Cabrenys i altres
poblacions veines.

Article 11
Promocio6 privada de Plans Parcials i Plans Especials de Reforma Interior

1. Els particulars podran redactar Plans Especials d’Ordenacié per al desenvolupament
d’aquestes Normes Subsidiaries en sol urbanitzable i Plans Especials de Reforma
Interior en sol urba, sempre que s’incloguin en els programes d’actuacié municipal.

2. Per tal de facilitar la formaci6 d’aquests Plans, els promotors:

a. Previa sol-licitud d’autoritzacié de I'Ajuntament interessat, obtindran les dades i
informacions necessaries per a la formacio del Pla.

b. Podran formular avencos de Pla que serveixin d’orientacié per a la redaccié
definitiva del Pla Parcial i consideracié dels objectius d’ordenacié que, per al
sector, manifesti la Corporacio.
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Article 12
Documentacié Especifica dels Plans de promocioé privada

1. Els Plans de promocio6 privada, a més dels documents que estableixen amb caracter
general el Text Refés 1/1992 i el Reglament de Planejament, hauran de contenir:

a. Nom, cognom i domicili dels propietaris afectats.

b. Terminis i forma de realitzar les obres d’urbanitzacio.

c. Providencies que cal adoptar per a la conservacio, en el seu cas, de la
urbanitzacio.

d. Pla d’etapes i divisié en poligons.

2. Préviament a l'aprovacié d’aquests Plans, s’haura de formalitzar el compromis del
promotor d’executar i conservar la urbanitzacié, segons el Pla, aixi com les garanties
reals o obligatories que assegurin el seu compliment.

3. L’incompliment per part del promotor de les obligacions concretes i de la realitzacié de
la urbanitzacié amb subjeccio del Pla d’etapes, facultara 'Administracio, segons I'entitat
i la transcendéncia d’aquests incompliments, per qué adopti alguna o algunes de les
seglients mesures:

a. Imposicié de sancions pecuniaries.

b. Realitzaci6 de les garanties.

c. Suspensio dels efectes del Pla.

d. Subrogacié de I'Administracid en I'execucio, amb indemnitzacié de la quantia
estricta del valor del sol segons la quantificaciéo immediata anterior a I'aprovacio
del Pla, i de I'obra util realitzada.

4. L’Administracio podra també expropiar els terrenys compresos en I'ambit del Pla no
complert, en subjeccié a alld que disposa la vigent legislacié urbanistica.

CAPITOL IIl. DE L’EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 13
Administracio actuant

1. L’execucié de les determinacions d’aquestes Normes Subsidiaries i d’aquelles que
s’aprovin en el desenvolupament d’aquestes sera realitzada per I'Ajuntament de
Magcanet de Cabrenys.

2. Les actuacions, obres i serveis que I'Estat, la Generalitat i les Diputacions duguin a
terme en desenvolupament de la Norma sén operacions d’execucié de I'esmentada
Norma Subsidiaria o d’aquelles que, en desenvolupament de les seves previsions
generals, s’aprovin.

3. L’Ajuntament podra exercir, respecte als béns afectats, la potestat expropiadora que
ostenta quan cooperi en I'execucié d’obres i serveis que realitzin la Generalitat, 'Estat,
la Diputacid o altres entitats publiques per a la dotacié de sistemes generals o dels
seus elements o d’equipaments comunitaris, d’acord amb les previsions d’aquestes
Normes Subsidiaries.

4. Els subjectes de gestié que es constitueixin entre 'Ajuntament, les entitats publiques i
les persones privades podran executar aquestes Normes o bé els Plans Parcials o
Especials que en el seu desenvolupament s’aprovin.

Article 14
Execuci6 de sistemes generals i locals en sol urba i urbanitzable
1. Els terrenys qualificats per a sistemes generals: carrers, espais lliures, equipaments
publics i serveis técnics, aixi com els locals previstos en els Plans Parcials podran ser
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obtinguts per '’Administracié actuant a compte de les cessions obligatories fixades per
la Llei. Quan l'obtencié hagi de ser realitzada amb antelacié al desenvolupament del
sector 0 no es trobi dins de cap sector urbanitzable, s’executara de conformitat amb la
Llei del Sol, per expropiacio puntual.

2. Quan I'Administracié actuant, d’acord amb el que disposa l'apartat anterior, actui per
expropiacid, podra imposar contribucions especials per obtenir el repartiment de la
carrega entre els propietaris del corresponent sector que en resultin, en definitiva,
especialment beneficiats.

3. L’ordenacio fisica d’aquest aprofitament en el Pla Parcial respectara les previsions
d'espais publics per a carrers d'accés a ledificacid, completant la xarxa viaria,
estacionaments i altres espais lliures i de dotacié local complementaria de la residéncia
gue siguin exigits per les quanties de sol public a reservar, fixades per la Llei del Sol i
per aquestes Normes.

4. L’aprofitament mig de cada sector expressat en m2 st/m2 s es garanteix a totes les
finques d’un sector objecte del Pla Parcial d’Ordenacid, sigui quin sigui el seu desti en
I'ordenacio fisica del Pla i en les previsions dels planols normatius d’aquestes Normes.

5. En el sol urbanitzable, de conformitat amb les disposicions de la Llei, és obligat cedir
gratuitament el deu per cent d’aquest aprofitament al Municipi o organisme public
actuant, i es materialitzara aquesta cessio en sol edificable en la quantia exigida.

Article 15
Transmissié dels sols per carrers, places, jardins, dotacions i equipaments en el sistema de
compensacio
1. Latransmissio del sOl de cessi6 gratuita i obligatoria destinat a sistemes i equipaments,
en els limits establerts en aquestes Normes, tindra lloc una vegada aprovat
definitivament el projecte de compensacioé i inscrit en el Registre de la Propietat. Les
obres se cediran per ministeri de la Llei quan I'execucid del Projecte d’Urbanitzacié
sigui efectiva i s’hagi procedit a la recepcié de les obres per la Corporacié. Aquesta
recepcid tindra lloc dins d’un termini no superior als tres mesos, comptats des de la
recepcio definitiva d’aquestes obres per part de la Junta de Compensacio.
2. La transmissié sera documentada en acta administrativa o notarial, indistintament, en
guée intervindran la representaci6 de la Junta de Compensacio i la representacio
municipal.

Article 16
Transmissi6 dels sols per a carrers, places, jardins, dotacions i equipaments en el sistema de
cooperacio

1. La transmissio dels sols de cessio obligatoria i gratuita, en les quanties establertes en
les Normes, es produira per ministeri de la Llei a lI'aprovacié del Projecte de
reparcel-lacié de cada poligon i previ a 'atorgament de llicencies d’edificacio, excepte
que s’hagi declarat la no necessitat d’aquest projecte.

2. Si la reparcel-lacié fos innecessaria, en tant que la distribucié dels beneficis i de les
carregues resultés suficientment equitativa, la transmissié es faria efectiva des de la
publicacié de 'acord en qué es declari que és innecessaria.

3. L’Administracié actuant emetra acta administrativa o notarial, indistintament, en qué
delimitara el sol cedit i, previ acord per part de la Corporacio, la inscriura a nom seu.

4. Quan, sobre el sol de cessié gratuita hi hagi edificacions, instal-lacions o ocupants,
s’aplicara allo que s’estableix en la Llei del Sol i en les disposicions que la
desenvolupen.
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CAPITOL IV. DE LES LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 17
Actes subjectes a llicéncia
1. Estan subjectes a prévia llicencia municipal, de conformitat amb la Llei del Sol: les
obres d’urbanitzacio; els moviments de terres (excavacions i rebaixos, terraplenats i
desmunts); les obres d’edificacio; les obres de conservacio, reparacié o millorament,
(excepcio feta, pel que fa a aquestes darreres, d’aquelles obres interiors que no
suposin canvis en les obertures, parets, pilars o forjats); ocupacié dels edificis i la
modificacié del seu Us o desti; els enderrocaments i demolicions, totals o parcials;
I'extraccio d’arids i I'explotacié de bobiles; la tala d’arbres i jardins; la modificaci6 de les
caracteristiques fisiques del s0l; la col-locaci6 de tanques publicitaries o de propaganda
visibles des de la via publica; la instal-laci6 de xarxes de serveis o la seva modificacio;
I'obertura, modificacio, ampliacié o transformacié d’establiments comercials i industrials.
2. La subjeccio a prévia llicéncia municipal, i en certs sup0sits d’autoritzacio per part de la
Comissié d’'Urbanisme de Girona, abraca totes les operacions indicades en el paragraf
anterior, fins i tot quan correspongui a altres competéncies: boscos, llits de torrents, rius
i rieres, servitud de carreteres i camins veinals, linies férries, linies d’alta tensio, centres
turistics o altres que estiguin subjectes a informe o autoritzacié de l'organisme
corresponent.

Article 18
Actes de I'Estat, de la Generalitat o d’Entitats de Dret Public
1. També estaran subjectes a llicencia municipal els actes numerats en l'article anterior
que siguin promoguts per organismes de I'Estat, per la Generalitat de Catalunya o per
Entitats de Dret Public, sense prejudici d’alld que disposa la Llei del Sol.
2. L’organ de I'’Administracié haura de sol-licitar la llicéncia municipal amb subjeccio a les
regles de competencia i als procediments establerts en aquesta matéria.

Article 19
Contingut normal de la sol-licitud de llicencia
1. La sol-licitud de llicencia haura de contenir, almenys, les indicacions segtents:
a. Nom, cognom i domicili dels interessats i, a més, els de la persona que els
representi, quan n’hi hagi.
b. Situacié de la finca i indole de l'operacid, obra o instal-lacio per la qual se
sol-licita la llicéncia.
c. Les altres circumstancies que, segons I'indole de 'operacio, obra o instal-laci6,
es disposen en els articles segients:
d. Lloc, data i signatura.
e. Corporacio o Autoritat a qué s’adrega.
2. Juntament amb la sol-licitud de llicencia, caldra presentar els documents segients:
a. Projecte técnic, adequat a 'operacid, obra o instal-lacid, integrat per:

i. Memoria en la qual estigui descrita I'operacid, obra o instal-lacié amb la
precisi6 i abast suficients per avaluar, juntament amb els altres
documents, la procedéncia o no de la llicencia.

ii. Planols de situaci6 i emplacament fets a escala 1:2000 i 1:500 o,
excepcionalment, més reduides, si les mesures del dibuix ho exigeixen.
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ii. Planol o planols que representin alldo que es pretén realitzar, a escala no
inferior a 1:100 o, excepcionalment, més reduida, si les mesures del
dibuix ho exigeixen.

3. Quan la naturalesa de l'operacio, obra o instal-lacié no requereixi I'elaboracié d’un
Projecte Técnic amb el contingut que s’especifica en aquest article, s’expressaran en la
Memoria les raons del canvi documental i el contingut que es déna al Projecte.

a. Si l'edifici, construccio o conjunt esta numerat en el cataleg d’aquestes Normes,
0 ha estat afectat per un Pla Especial de Protecci6 o per les Normes de
naturalesa superior emanades de la Generalitat.

b. Desti de la finca i aquell que se li pretén donar.

Planol o planols representatius de I'estat actual de I'edificacio.

Fotografia o fotografies que mostrin, des de les diverses perspectives precises,

I'estat actual de I'edificacio.

oo

Article 20
Procediment per a I'atorgament de llicéncies

1. El procediment per a I'atorgament de llicencies d’edificacioé s’ajustara al que preveu la
legislacié de Régim Local.

2. Els actes d’atorgament de llicéncies, a més de ser notificats al sol-licitant i a persones
que compareguin en el tramit, es publicaran en el taulell d’anuncis amb les dades
seguents:

a. Nom i domicili del sol-licitant de la llicencia.

b. Situaci6 de la finca.

c. Indole de I'operacio, obra o instal-lacié autoritzada, amb expressio, quan es
tracti d’obres d’edificacid, de les caracteristiques de la construccié projectada
(nombre de plantes, superficie edificada i altres que es creguin convenients).

d. Recurs procedent, amb expressid6 de l'drgan davant del qual s’haura de
presentar, i termini per interposar-Ilo.

Article 21
Contingut de les llicéncies

1. Tot alld que es disposa en aquestes Normes respecte a condicions d’estética,
higieniques o d’altra mena estara implicitament inclos en el contingut de l'acta
d’atorgament de llicéncia. Els titulars de llicéncies hauran de respectar el contingut
explicitament, expressat en les clausules d’aquestes llicéncies i, a més, el contingut
implicit, resultant de les disposicions establertes en aquestes Normes, per ra6 de tipus
de zona, la classe i desti del sol, condicions d’edificacid, d’'us, i edificabilitat.

2. Amb la finalitat de facilitar I'obtencié de I'atorgament de llicéncies d’edificacid, es poden
demanar a [I'Ajuntament certificats urbanistics afectes d’edificaci6 o cédules
urbanistiques que determinin la qualificacié, I'edificabilitat, les condicions d’us i
d’edificacio, i que facin constar la situacio de la gestié urbanistica: definicié del sistema
d’actuacio i exigéncia de la reparcel-lacié, en cas de ser necessari. Aquest certificat
sera expedit pel servei corresponent de I’Ajuntament.

3. Aquestes disposicions no son d’aplicacio a les obres menors, les quals es regularan per
allo que estableix el Reglament del Servei de les Corporacions Locals.

4. La vulneracié de les Normes no es podra justificar en el silenci o insuficiencia del
contingut de la llicéncia. El promotor, 'empresari i el técnic director de les obres podran
adrecar-se a '’Administracid, que ha de concedir la llicencia en sol-licitud d’informacio,
la qual haura de ser facilitada en el termini de quinze dies.
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Article 22
Llicencies de parcel-lacié
1. A més del que preveu larticle 19 en la sollicitud de llicéncies de parcel-lacio,
s’expressara el seguent:
a. Referéencia a les Normes que, segons la zona o Pla Parcial, estableixen les
condicions de parcel-lacioé
b. Planol de delimitaci6 de les parcel-les, amb expressié de la superficie de
cadascuna i la localitzacio
2. El projecte estara integrat, com a minim, pels documents segients:
a. Memoria on es descrigui la finca a parcel-lar i es justifiqui juridicament i
técnicament 'operacio de parcel-lacio.
Informacio urbanistica de les finques objecte de parcel-lacio.
Planol de situacio a escala no inferior a 1:2000.
Planol d’informacio a la mateixa escala.
Planol de parcel-laci6 a escala 1:500.

cooo

Article 23

Edificacions de caracter artistic, historic, tradicional o tipic

Quan la sol-licitud de llicencia es refereix a demolicio, reparacio, reforma o ampliacié d'un
edifici o construccié catalogat d’artistic, historic, tipic o tradicional, o d’'un edifici o construccié
que formi part d’'un grup d’aquest caracter, haura d’expressar, inclosos els requeriments
generals fixats en l'article 19 corresponent a les sol-licituds de llicencia, autoritzacié quan
correspongui, del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

Article 24

Condicions de I'atorgament

Les llicencies seran atorgades amb subjecci6 a alldo que disposen aquestes Normes i
Reglaments d’aplicacio pel que fa a la classe de sol, el tipus de zona i al desti, a les condicions
d’aprofitament, d’edificabilitat i d’is que es preveuen.

TITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL
CAPITOL I. DISPOSICIONS COMUNES

Article 25
Classificacio del Sol

1. Agquestes Normes Subsidiaries classifiquen el sol del terme municipal en: sol urba,
urbanitzable i no urbanitzable. La delimitacié d’aquests tipus de sol es fa en la série de
planols a escala 1:25000 i 1:2000.

2. La conversié del sol urbanitzable en sol urba s’operara mitjangant I'execucié del Pla
Parcial corresponent, a mesura que tots els elements d’urbanitzacié que s’hi exigeixin
vagin sent realitzats i es vagi fent la seva recepcié per l'acta administrativa
corresponent, per la Corporacié Municipal i complimentada la cessié dels terrenys
publics.

3. La Corporacié, amb la tramitacié del corresponent Programa d’Actuacié Urbanistica,
dimanant del que estableixen aquestes Normes, reflectird els canvis succeits en el
régim urbanistic del sol.
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4. De cap manera s’entendran com a urbans els sols parcel-lats o urbanitzats il-legalment
a partir de la data d’aprovacié d’aquest document, tal i com determina la Llei del Sol en
exigir I'acord de la Corporacio, per aprovar la corresponent delimitacié, sent prova la
base de treball d’aquestes Normes i la restitucid cartografica 1:1000 elaborada per
I’Ajuntament de Macganet de Cabrenys i/0 autoritzacié legal pertinent.

Article 26
Sistemes generals
1. L’estructura general del territori ve garantida en les Normes per la determinacié que, en
cada classe de sol, fa dels sols adscrits a:

a. Xarxa viaria basica i carrers principals o estructurats. El tracat de les noves vies
de xarxa viaria basica son indicatives, quan es redactin els corresponent
projectes es podran adaptar a la topografia 0 camins existents.

b. Espais lliures destinats a jardins i places, parcs i proteccié dels sistemes de
transports i dels marges inundables de rius, rieres i torrents.

c. Equipaments i dotacions comunitaris.

d. Serveis técnics per a 'abastament d’aigua i energia eléctrica i per la depuracio
dels elements residuals i I'eliminacio de les escombraries i les deixalles.

2. L’alteracio dels sistemes generals o d’alguns dels seus elements exigira la modificacio
d’'aquestes Normes Subsidiaries de Planejament, exigint-se I'adequada substitucio
d’aquells, en el seu cas.

CAPITOL Il. REGULACIO DETALLADA DELS SISTEMES (1)
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Article 27
Contingut d’aquest capitol
1. Els sistemes generals reglats en aquest capitol sén el conjunt d’elements, d’ambit urba,
que, ordenadament interrelacionats, contribueixen a assolir els objectius de
planejament en matéria de comunicacions, espais lliures, serveis técnics i equipaments
comunitaris, a nivell d’'ordenacio territorial.
2. Son denominats sistemes locals complementaris (vialitat, aparcaments, dotacions)
aquells que complementen, a nivell sectorial o d’ambit d’actuacio, I'estructura integrada
pels sistemes generals.

Article 28

Actuacio dels sistemes generals

Els soOls que les Normes destinen a sistemes generals: sistemes de comunicacions,
equipaments comunitaris, per a instal-lacions de serveis técnics i parcs urbans, hom els
obtindra sempre que no estiguin compresos dins de sectors de planejament, mitjancant el
sistema d’expropiacid. Cal exceptuar-ne els sols per a equipaments que siguin en l'actualitat
de domini i gesti6 privada, i aquells que abasti en el futur aquest régim de titularitat de
'equipament.

Article 29
Titularitat i afeccié del sol
1. El sol que aquestes Normes Subsidiaries afectin a sistemes generals queda vinculat a
aquest desti. La titularitat o afectacié publica a I'is general o al servei public i, per
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aquesta finalitat i desti, o aplicaci6 del régim propi del domini public, és operativa
només després que I'’Administracidé hagi adquirit el sol, a través de qualsevol dels titols
amb eficacia translativa, fins i tot en I'expropiacié forgcosa o cessid gratuita en aquells
casos en que sigui procedent per la Llei. Mentre no es faci efectiva aquesta adquisicio,
el sol continuara sent propietat privada, pero estant vinculada al desti assenyalat.

2. La titularitat i afectacio publica no exclou la possibilitat de concessié de domini public,
respecte d’aquells sistemes generals en qué aquesta forma de gestiéo d’aprofitament
sigui compatible amb la naturalesa del bé o els objectius d’aquesta Norma Subsidiaria.

Article 30
Sistemes locals

1. L’estructura general del territori es complementa a nivell local en el sol urba, per les
alineacions o previsions d’alineaci6 que es mantenen, llevat dels casos en qué
aguestes Normes les modifiquin explicitament i les previsions per a jardins, dotacions i
espais lliures.

2. L’estructura general del territori es complementara a nivell local en el sol urbanitzable
per les previsions que en els Plans Parcials es facin per:

a. Carrers locals i vies d’accés.

b. Espais lliures entre edificaci6 i jardins.

c. Estacionaments.

d. Dotacions comunitaries, de conformitat amb la proporcié assenyalada a cada
sector per aquestes Normes.

3. La modificacié dels sistemes locals assenyalats en aquestes Normes no exigira la
revisio de les Normes. Quant a les previsions fixades per a jardins, dotacions i
equipaments, sense pérdua de la seva mida ni objectiu, podran ser objecte de precisio i
assenyalament per mitja del Pla Especial oportu i/o projecte especific.

4. En sol urba, els sistemes generals o locals s’obtindran per expropiacié o qualsevol altre
titol quan sigui impossible delimitar una unitat dactuaci6 o un ambit de
desenvolupament que permeti, prévia reparcel-laci6 fisica o subsidiariament
econdmica, la seva cessio gratuita.

Article 31

Gesti6 del sol per sistemes locals

Les cessions de sol, pel que en aquestes Normes Subsidiaries es qualifica com a sistemes
locals publics, es regularan, en el seu regim de gestid, segons el que disposa la Llei del Sol i el
Reglament de Gestid, segons el sistema d’actuacio i tot el que disposen aquestes Normes en
les diverses zones i sectors segons régim urbanistic establert.

SECCIO SEGONA. XARXA VIARIA (1.1)
Article 32
Sistemes generals de comunicacions

Les Normes Subsidiaries estableixen les previsions del sistema general de comunicacions i de
les franges de proteccié que necessiten les xarxes viaries basiques.
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Article 33
La xarxa viaria basica
1. La xarxa viaria basica compren les vies i els espais reservats per a ser vies que tenen
caracter fonamental per a l'ordenacié del territori, I'estructuracié de l'activitat i dels
sectors de la poblacié.
2. El régim de proteccio i tracat de la xarxa sera el que correspongui segons la legislacio
vigent pel que fa a les vies de 'Estat, la Generalitat de Catalunya i les Diputacions.
3. A més de la xarxa viaria basica, aquesta es complementara per una xarxa de carrers,
secundaria o local, que ddna accés a les edificacions i enllaca les vies basiques.

SECCIO TERCERA. ESPAIS LLIURES (1.2)

Article 34

Zones verdes (1.2a)

So6n zones verdes els espais lliures a sistematitzar amb arbres que tenen una superficie
superior als dos mil cinc-cents metres quadrats, i s’hi pot inscriure una circumferéncia de 30
metres de diametre minim.

Article 35
Usos permesos
1. En les zones verdes, sense pérdua del domini public, només s’admeten els usos
publics, i les edificacions respectaran les segiients condicions:
a. Les edificacions no sobrepassaran l'ocupacié del cinc per cent (5%) de la
superficie de la zona en servei en el moment en qué es projectin.
b. L’algada maxima de les edificacions o instal-lacions sera de sis metres (6 m).
c. La xarxa de servei i estacionament a l'aire lliure no excedira el cinc per cent
(5%) de la superficie qualificada.

Article 36
Jardins urbans i places (1.2b)

1. Sén jardins urbans i places els sols de domini public destinats a espais lliures a
sistematitzar amb arbrat i jardineria, la superficie dels quals és inferior als dos mil cinc-
cents metres quadrats d’extensio.

2. Les Normes Subsidiaries destinen a jardins urbans i places els que ho sén actualment
de fet, i en compliment d’obligacions dimanades d’acords de planejament en curs
d’execucio i aquells que, per exigéncies de la millora urbana, es preveuen, de nou, en
els diferents sectors.

Article 37

Usos permesos

En les arees per a jardi urba i plaga, sense pérdua del domini public, només s’hi admeten els
usos publics i els usos col-lectius que en qualsevol cas pugui definir un Pla Especial aprovat a
I'efecte i que respectin en qualsevol cas les condicions seguents:

1. No s’admet cap tipus d’edificacid, excepte instal-lacions de joc i esbarjo que no
sobrepassin el cinc per cent (5%) de la superficie del parc en servei en el moment en
gué es projectin.

2. L’estacionament de superficie de carrers per a cotxes no representara més del deu per
cent (10%) de la seva extensio i, en cas de fer-se soterranis per mitja de concessio
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administrativa o per empresa publica, caldra garantir I'enjardinament i arboritzacio
d’aquests espais en un gruix d’'un metre de terra i drenatges adequats.

La composicié de I'espai haura de ser unitaria, no es permet el trossejament de I'espai
que li faci perdre el seu caracter unitari representatiu.

SECCIO QUARTA. EQUIPAMENTS (1.3)

Article 38

Disposicions generals

Com elements de l'estructura general i organica del territori, aquestes Normes Subsidiaries
destinen a equipaments i dotacions comunitaries els sols identificats amb clau (1.3).

Article 39
Equipaments i dotacions comunitaries

1.

Els sols per a equipaments i dotacions comunitaries segons el seu desti es classifiquen
en:

1.3 a) Equipaments publics administratius, turistics

1.3 b) Equipaments religiosos. Temples i centres religiosos

1.3 ¢) Equipaments docents i culturals

1.3 d) Equipaments esportius i recreatius

1.3 e) Cementiri

1.3 f) Serveis, aparcament. Instal-lacions de caracter técnic de servei a la comunitat

i zones d’aparcament public

1.3 g) Equipaments privats

Article 40
Desti dels equipaments actuals

1. Els equipaments quedaran afectats al desti i tipus existent en el moment de I'aprovacio
de les Normes Subsidiaries segons la classificacié de I'article anterior.

2. Per al canvi del tipus d’equipaments, s’haura de sol-licitar, préeviament a la presentacio
del Pla Especial d’'Ordenacié de cada emplagament, autoritzacié per al canvi, perqué la
Corporacioé Municipal podria denegar 'aprovacié del Pla motivat en la voluntat d’evitar
'increment dels déficits urbanistics.

3. En sol urba es puntualitzen com de titularitat publica les zones esportives, d’esbarjo i
lleure de domini public i d’us public en el moment de la publicacié de les Normes.

Article 41
Condicions d’edificacio

1. L'edificacié a les arees d’equipaments s’ajustara a les necessitats funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge i a les condicions ambientals, que caldra respectar, i
a la integracié en el sector on s’emplacin. Caldra, doncs, determinar les diferents
condicions urbanistiques en el Pla Especial.

2. Aquestes estaran obligades a observar:

a. En sol urba, regira el tipus d’ordenacioé de les zones menys desfavorables, en
termes d’edificabilitat, en qué s’emplaca 'equipament o, si es déna el cas, de la
zona contigua. Una instal-lacié destinada a equipament no pot desfigurar la
morfologia de I'entorn on va situada.

b. En sol urbanitzable, regiran les regles seglents:

= Tipus d’ordenacié: edificacié aillada.
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» Algcada maxima: set metres, que podra ser sobrepassada
excepcionalment quan es justifiquin les caracteristiques i finalitats de
I'equipament.
= Ocupacié maxima en planta baixa: quaranta per cent (40%).
= Intensitat neta d’edificacio: zero coma sis metres quadrats de sostre
per metre quadrat de sol (0,6 m2 st/ m2 s).
» Forma i distribucié de I'edificacio: la forma i distribucio dels cossos de
I'edificacié hauran de permetre la sistematitzacié d’espais de l'interior
dels solars per a jardins i patis.
Els locals destinats a espectacles publics, sales de festes i similars no es podran
establir afrontant amb edificis d’Us religiés, cultural o sanitari, si no és que hi ha una
separacié minima de catorze metres (14 m).

SECCIO CINQUENA. PROTECCIONS | SERVITUDS (1.4)

Article 42

Protecci6 de torrents i rieres (1.4a)

Son les zones per on tenen el curs les rieres i escorrentius naturals provinents dels relleus
topografics. S’estableix una franja minima de proteccié de 5 metres. A més:

1.

2.

Ha de quedar garantit que no s’inundaran aquestes terres en régim d’avingudes
normals.

Per qualsevol tipus d’intervencié o modificacid d’aquestes zones, sera preceptiva la
licéencia municipal i l'informe favorable de la Junta d’Aigles i/o altres organismes
vinculants.

Article 43
Servitud de carreteres (1.4b)

1.

2.

Les Normes Subsidiaries de Planejament delimiten les franges lliures adjacents als
sistemes de comunicacié dedicades a la proteccid dels sistemes generals. El sol
d’aquestes franges no pot ser edificat i, en el cas de la xarxa viaria, el seu accés no pot
ser lateralment restringit; s’han de preveure, en les travessies urbanes, les restriccions
fixades per la Llei de Carreteres, en sol urbanitzable espais lliures privats sense accés
des de la via objecte de protecci6 (o vies laterals de servei) i en sol no urbanitzable,
manteniment exclusiu de la xarxa de camins rurals.

S’estableixen els tipus de vies seguents:

a. Distribuidors generals: vies de transit intern de traca especialitzada per raé dels
seus fluxos i els nivells de servei exigibles. Comprén les carreteres comarcals i
locals, aixi com els camins veinals i les artéries d’interrelacid urbana entre
sectors de la poblacié.

b. Xarxa local: carrers fonamentals per a I'estructura urbana, per la seva posicio,
les activitats que localitza i els sectors urbans que relaciona.

CAPITOL lll. REGULACIO DETALLADA DEL SOL URBA (2)

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Article 44
Qualificacio de sol urba
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1. Les Normes Subsidiaries delimiten el sol urba de conformitat amb les condicions
establertes per la Llei del Sol sobre edificacio i urbanitzacié i, pel grau de consolidacié
historica del teixit urba en el seu procés de creixement motivat pels assentaments
residencials del Municipi de Macanet.

2. Aquestes Normes Subsidiaries:

a. Reestructuren els sistemes generals per atendre especialment les majors
exigéncies d’espais lliures, de xarxa viaria i equipament, consequéncia del
desenvolupament economic i social.

b. Proposen les condicions d’edificacié de les zones per determinar densitats,
evitar incorreccions de les anteriors actuacions i adaptar els limits a les
condicions d’edificacié existents per voluntat de respecte a I'ordenacio fisica que
convé conservar.

c. Delimiten el sol urba d’acord amb els criteris i objectius fixats per la Corporacio
Municipal de Maganet i amb el vistiplau majoritari de la poblacio.

Article 45
Zones

1. En el sol urba, la regulacié detallada dels usos i condicions d’edificacid dels sols no
adscrits a carrers, jardins, espais lliures publics, equipaments i dotacions col-lectives,
s’ha realitzat per zones, sent normatiu el corresponent planol a escala 1:1000 i 1:2000.

2. L’assenyalament d’aquestes zones en sol urba s’ha delimitat a partir de les propostes
sotmeses a consideracié dels ciutadans de Macanet i després d’'una analisi de la
historia de les anteriors Normes Subsidiaries.

3. S’han mantingut els criteris i delimitacions zonals de les Normes Subsidiaries que sén
motiu de revisio, i s’evita tota modificacié substancial.

4. L’assenyalament qualifica un sector o sol urba amb un tipus de zona en qué les seves
condicions d’edificacié i tipus d’ordenacid siguin coincidents amb els d’edificacié
existent, i que no suposin increments de la intensitat d’edificacio del sector per
augments d’alcada o menor superficie de parcel-la.

5. S’entendran qualificats en el régim d’edificacio i usos fixats per aquestes normes, els
sOls privats destinats en 'ordenacio fisica per ser edificats un cop detrets els sols per a
sistemes generals i locals, tal i com ho determinen aquestes Normes en sol urba.

Article 46
Ajustos en els limits dels sectors i de les unitats d’actuacio
Els Plans Especials, els Estudis de Detall i els Plans Parcials podran ajustar els limits sense
alterar la superficie i edificabilitat per causa de:
a. Alineacions i linies d’edificacio
b. Relleu del terreny
c. Els limits de les propietats
d. L’existéncia d’arbrat, vegetacio o altres elements naturals o artificials que en
justifiquin la correccio.

Article 47

Abast de les condicions d’edificacié de les zones

Les condicions d’edificacio establertes per a les diverses “zones” sén d’aplicacié per als edificis
0 obres de nova planta.

Les obres de millora o de reforma d’edificis existents disconformes en el seu volum a allo fixat,
perd que I'edifici estigui emparat per llicéncia municipal, no resultaran fora d’ordenacio.

14


mailto:ajuntament@massanet.org

AJUNTAMENT DE MACANET DE CABRENYS
Carrer Paret Nova 14

17720 Maganet de Cabrenys

Correu-e: ajuntament@massanet.org

T: 972544005

En aquests edificis, es permetran obres de millora, estabilitat, higiene, reestructuracié i canvi
d’us, admesos per la zona d’aplicacio.

No estan permeses obres d’ampliacié que comportin sobrepassar els parametres establerts en
la zona.

Article 48
Tipus d’ordenacié de I'edificacio
Els tipus d’ordenacié de I'edificacio son els seguents:

a. Edificacions segons alineacions de vial: correspon a una edificacié entre
mitgeres, al llarg dels carrers o vials, regida basicament per I'alcada maxima en
funcio de 'amplada del carrer o vial i per la profunditat edificable.

b. Edificacio aillada: edificacid aillada establerta en atencié a la forma i superficie
de parcel-la i regulada basicament fent atencié als seguents factors: alcada
maxima, index d’intensitat d’edificacidé, percentaige maxim d’ocupacié de
parcel-la i distancies minimes fins a les seves partions.

Article 49
Caracter dels maxims volums

1. Les condicions d’edificacio establertes per a cada tipus d’ordenacio fixen, complint-les
totes alhora, les maximes envoltants dels volums d’edificacidé que permeten aquestes
Normes.

2. Les envoltants de volum estableixen uns limits que no poden ser sobrepassats.
Aquests limits no sén obligatoris fins als seus valors maxims ni en les obres de nova
planta ni en les d’ampliacid, llevat d’aquells supdsits en qué una norma especifica
imposi el deure d’edificar fins als limits maxims esmentats.

Article 50
Edificabilitat bruta i intensitat d’edificacio
1. L’index d’edificabilitat brut és la relacié que hi ha entre la superficie de sostre edificable
i la maxima superficie de sol ordenat per a usos privats i puablics, en una illa de sol urba
o0 sector de s0l urbanitzable.
2. La intensitat d’edificacio és la relacié que hi ha entre la superficie de sostre edificable i
la superficie de sol parcel-lable.

Article 51
Index d’edificabilitat net d’edificacié per parcel-la
1. L’index d’edificabilitat net d’edificacioé per parcel-la és el resultat de dividir I'edificabilitat
maxima permesa en cada parcel-la per la seva superficie. L'edificabilitat maxima
permesa és el resultat de la distribucio, en totes les plantes, del sostre autoritzat.
2. En el comput de l'edificabilitat s’inclouran les superficies de totes les plantes per sobre
de la planta soterrani. En 'edificabilitat també es computaran els cossos sortints tancats
0 semitancats, els celoberts i els patis de ventilacio.
3. L’edificabilitat total no superara, en les parcel-les en pendent, la que resulti de
I'edificacio en terreny en pla horitzontal, situat en un pla, en el centre de gravetat de
I'edifici.

Article 52
Cessions gratuites en sol urba
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1. Les cessions gratuites obligatories en sol urba es delimiten en el planol normatiu i
s’assenyala la seva ubicacio.
Aquestes cessions, de conformitat amb la Llei del Sol vigent, tindran I'extensié segulent:
a. El sdl destinat a I'obertura, ampliacié o eixamplament de vials
b. El sol destinat a jardins publics
c. Elsol destinat a equipaments publics
2. La cessi6é gratuita i obligatoria s’estén a la totalitat dels terrenys necessaris per als
destins indicats anteriorment. Quan les cessions excedeixin dels limits previstos i
suposin una lesié per als propietaris, s’estara supeditat al que estipula la legislacio
vigent.

Article 52a
Pla Especial de Millora Urbana “el Sorrer”
Es delimita un ambit de Pla Especial de Millora Urbana en la zona “el Sorrer’ que ha de
garantir la seva accessibilitat amb la vialitat proposada.
1. Caldra preveure el 15% de la seva superficie per a sol de cessions.
2. La tipologia edificatoria sera la que correspon a la seccié quarta (clau 2.3) (Subzona
2.3c).

Article 52b
Unitat d’Actuacio “prat Gran”
Es delimita I'ambit d’Unitat d’Actuacié discontinua sector del “prat Gran”.
1. La linia d’edificacié se situara a vint-i-cinc metres (25 m) de l'aresta exterior de la
carretera GI-503.
2. Caldra preveure la cessi6 de la franja de zona verda de deu metres (10 m) de
profunditat.
3. El projecte d’'urbanitzacié contemplara la realitzacié del vial previst, situat a cota 345, i
I'execucio de la zona verda en forma de passeig urba.

Article 52¢

Infraestructures

Totes les xarxes d’infraestructures o serveis urbanistics que es modifiquin o siguin de nova
implantacié i que transcorrin dins dels sectors classificats com a urbans o que hagin
d’esdevenir urbans, s’executaran de forma soterrada, a fi i efecte de millorar I'entorn dels
sectors.

SECCIO SEGONA. CASC ANTIC (2.1)

Article 53
Definicio

1. Comprén el centre historic del poble de Macanet de Cabrenys als efectes de
preservacio i proteccio.

2. En aquesta zona, es pretén la conservacié de l'estructura urbana i edificatoria i, per
tant, aquestes normes regulen tant la possible substitucié volumeétrica d’'una edificacio
antiga, com la preservacio dels sectors d’arquitectura d’interés historic, artistic i tipic.

3. En els projectes de remodelacio, rehabilitacié i millora del casc antic, es procurara
conservar el comput urba amb totes les caracteristiques historico-artistiques, tipiques o
tradicionals.
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Article 54
Edificabilitat

1.

L’edificabilitat a la zona del casc antic resulta de les condicions d’edificacié existents i
del fet que en aquestes Normes es pretén definir com referir-s’hi i també resulta de les
generiques al tipus d’ordenacié segons alineacio de vial.

L’edificacio seguira les condicions existents tant arquitectoniques com tipologiques per
garantir la composicio de facanes i caracteristiques distributives de I'edificacio, jardins i
patis.

La conservacié i substitucié de I'edificacié antiga es realitzara per promig d’alcada de
les existents, fondaria maxima, segons especificacions dels planols normatius de casc
urba, amb [l'obligaci6 de mantenir els elements principals de la composicié
arquitectonica existents de les facanes.

Article 55
Condicions de l'edificacio

1.

Alineacions. Les alineacions seran les definides per les linies de fagcana i seran
invariables encara que posseeixin reculades, excepte quan es rectifiquin o modifiquin
per Pla Especial o Estudi de Detall.

No és obligatori que I'edificacié ocupi tota la fagana. Pot retrocedir part de la fagana o
separar-se de l'edificacié veina, sempre que resolgui les obertures i el tractament de la
fagcana. La reculada sera obligatoria quan hi hagi jardins i patis que sigui obligat
conservar. En aquest suposit, I'edificacié podra ajustar-se al volum de la ja existent.

Les parets mitgeres al descobert s’hauran d’acabar amb material de fagana. Es
prohibeixen els acabaments en enva pluvial vist, i els enlluits i revestiments superficials
de mal comportament a la intempérie.

Alcada reguladora. Segons la mitjana de les edificacions adjacents, sense que entrin en
el comput les fagcanes dels solars no edificats, 0 només en planta baixa, amb una
alcada maxima de nou metres i mig (9,50 m). El nombre limit de plantes admeses sera
de tres (PB + 2PP), la planta baixa no sera d’algada inferior als tres metres (3 m).
Facana minima. La longitud de fagana sera la de la parcel-lacié cadastral, i s’obligara a
I'ds unifamiliar o usos no residencials els solars de fagana inferior als quatre metres
vuitanta (4,80 m).

Profunditat maxima edificable. En el cas de substitucié de l'edificacid, la profunditat
edificable sera I'establerta en els planols normatius de casc urba.

Ventilaci6 i salubritat. En la disposicio de vivendes o altre departament on es resideixi,
cap podra ventilar exclusivament a celobert o pati d’il-luminacio.

Espai lliure a linterior d’illa. Els espais interiors d’illa quedaran lliures d’edificacio i
hauran de ser objecte de preservacié o, a ser possible, enjardinar-se o conrear-se com
a horts. En tot cas, s’admetran pavellons auxiliars de trenta metres quadrats (30 m?) de
superficie maxima per parcel-la, i hauran de quedar exempts de I'edificacio principal.
Cossos i elements sobre el carrer. S’admeten:

a. Els balcons que no sobresurtin més de vint centimetres (20 cm) en carrers de

menys de sis metres (6 m), i quaranta-cinc centimetres (45 cm) a aquells de
més de 6 metres (6 m) i menys de dotze metres (12 m); aquests balcons seran
amb els laterals ortogonals a la fagana i amb barana de barretes de ferro.
Les lloses dels balcons es remataran en el seu perimetre amb motllures
decreixents en la seva part inferior i no sobrepassaran els 12 cm de gruix.
Quant a la longitud, les lloses no podran sobrepassar la meitat de 'amplada de
la facana.
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Son obligats els sortints de cornises i rafecs de coberta amb un vol maxim de
trenta centimetres (30 cm).

S’admeten els sortints de terrats i cobertes planes amb un vol maxim de quinze
centimetres (15 cm).

Es prohibeixen els cossos d’edificacié sortints del parament de fagana closos o
semiclosos.

8. Caracteristiques estétiques i de composicio:

a.

Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents, tot conservant la
seva tipologia.

Les obertures de facana tindran proporcions verticals i s’ordenaran segons
eixos de composicié vertical de la segiient manera:

Facanes de menysde 6 m = 2 eixos
Facanesentre 6i8 m = 3 eixos
Facanes entre 8110 m = 4 eixos
Facanes superiors a 10 m = L/3 + 1 eix

L és la longitud de la facana.
La superficie total de les obertures de fagana no superara el 40% de tot el pla
de fagana. Es prohibeix la concentraci6 de més del 50% de la superficie de
forats en una sola planta.
Les obertures se separaran un minim de 80 cm de les mitgeres. S’exceptuaran
d’'aquesta regla aquelles obertures que, en virtut de la seva funcionalitat, no
puguin respectar aquest tipus de composicié. Aixd no obstant, s’hauran
d’integrar en la composicié formal de la facana.
El teulat sera de teula amb pendent maxim del trenta per cent (30%) de dos
vessants, del color local, excepte en el cas dels cossos d’edificacié auxiliar o
secundaris, que podran tenir-lo en diferent direcci6 o pla.
L’edificacié s’organitzara en algada al voltant de les escales entre plantes de
forma similar a com l'edificacié antiga s’organitza i es relaciona de I'exterior al
carrer.
En la realitzaci6 dels elements que formen l'estructura externa, queden
subjectes a informe exprés els segiients materials i métodes o elements
constructius:

= Obra de fabrica vista, tant el manual com el mecanic

= Aplacat de marbre i pedra no originari del lloc

» Gelosies de vidre i ceramica

»= Parets de vidre

= Plaf6 de plastic

= Pissarra

» Fusteria metal-lica

» Elements de ceramica vidriada

= Ampit de balcons i terrasses massisses

= (Caixes de persianes marcades en facana

» Entregues de forjat vistes en facana

» | tots aquells materials que no es corresponguin amb el caracter de

l'actual casc antic

Aixi mateix, s’haura d’observar en totes les edificacions i espais del Casc Antic
la prohibicié de fixar cartells sobre banderes lluminoses de plastic blanc i lletres
impreses a sobre, alhora que queden prohibides les tanques publicitaries i
cartelleres d’anuncis privades.
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Els rétols hauran de ser escrits amb lletres soltes de motllo, proporcionals a
'indicador, amb mitjans de caracter antic o objectes simbodlics usuals o en
impressio sobre bases planes en segon terme o vidres.

f. Les sol'licituds de llicéncia s’acompanyaran de fotografies de 'emplagament i,
en els sectors de conservacio estricta, d’alcats de les cases veines.

Article 56
Condicions d’us

En aquesta zona, es permeten els usos seguents:

1. Habitatge. Es permet en totes les seves categories. Sera obligatori I'habitatge
unifamiliar en els sectors que amb anterioritat a aquestes Normes Subsidiaries, estaven
subjectes a aquesta categoria.

2. Residencial. S’admet.

3. Comercial. S’admet en edificis exclusius sense limitacid, i a planta baixa dels habitatges
plurifamiliars fins a un maxim de superficie del local de sis-centes metres quadrats (600
m?). A arees d’habitatge unifamiliar s’admeten locals de fins a dos-cents cinquanta
metres quadrats (250 m?2).

4. Religios i Cultural. S’admet.

5. Oficines. S’admet.

6. Industrial. S’admeten unicament les industries de categoria primera en situacié 2a, 2b i
2c. No s’admeten les estacions de servei i els tallers de reparacié de vehicles, amb
limitacions segons l'accés i la proximitat a usos publics.

Article 57

Condicions sobre la gestio i execucid
L’Ajuntament podra redactar projectes de millora urbana del Casc Antic de Maganet per tal de
desenvolupar:

= Obres de millora, de serveis urbanistics, pavimentacid, enllumenat, etc.

= Mesures de protecci6 i conservacio dels edificis, estructuracio viaria, habitabilitat.

= (Catalogacio, si s’escau, d’edificis o elements arquitectonics que cal conservar.
La figura urbanistica que acollira el desenvolupament d’aquest expedient sera la de Plans
Especials per a temes d’ordenacié, i la de Projectes d’Urbanitzacié per a I'execucié d’obra de
millora.

SECCIO TERCERA. EIXAMPLE (2.2)

Article 58
Definicio
Compren els eixamples urbans on va tenir lloc I'expansié urbana.
Les normes preveuen una descongestio de la densitat autoritzada i deixen establerts
definitivament tots els parametres normatius.
S’estableixen dues subzones:
Subzona 2.2a
Subzona 2.2b

Article 59

Edificabilitat
1. Eltipus d’'ordenacio és el d’alineacio de vial.
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2. Quan es desenvolupin operacions de remodelacié d’una illa, o estudis de detall sobre
illes buides, I'edificabilitat maxima sobre rasant o sol natural sera de zero coma vuit
metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol (0,8 m? st/ m? s). L’edificabilitat
vindra referida a la superficie de terreny de domini privat exclosos els vials, camins o
passos oberts existents abans de I'ordenacid. Aquestes ordenacions reservaran com a
minim un trenta per cent (30%) del sol entre alineacions per espais lliures: places,
jardins o0 dotacions publigues complementaries a la residéncia, segons siguin les
exigéncies urbanistiques del lloc o les necessitats de dotacions publiques estimades
per la Corporacié Municipal.

Article 60
Pla Especial de Reforma Interior
1. La Corporacié podra acordar el desenvolupament de Plans Especials de Reforma
Interior per a aquells sectors que cregui oportu:

a. Per reserves per espais lliures i afeccions per a equipaments.

b. Per reduccions generals de les condicions d’edificacié o, simultaniament, actuar
sobre ambdods extrems a fi de garantir I'equilibri justificat entre demandes
col-lectives de poblament i la seva satisfaccié, en el marc de la millora de la
qualitat de vida i de les possibilitats d’inversié municipal.

2. Aquests Plans Especials es regiran pel que estipula I'ordre urbanistica vigent. L’acord
vindra justificat per l'informe técnic suficient, explicitacid dels objectius i previsions
pressupostaries a incloure en diferents exercicis.

Article 61
Condicions d’edificacio
Les condicions d’edificacié a la zona d’eixample urba son les seglents:
1. Alineacions: sén les establertes en el planol a escala 1:1000 d’aquestes Normes
Subsidiaries.
2. Algada: l'algada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes seran els que
s’estableixen en la taula segient:

Subzona A.R.M. Nombre de plantes
Subzona 2.2a 9,20 m 3(PB+2PP)
Subzona 2.2b 6,40 m 2(PB+1PP)

L’alcada minima de les plantes, inclosos els forjats i paviments, sera de dos metres
vuitanta (2,80 m) en planta pis, i de tres metres trenta (3,30 m) en planta baixa.

3. Fagana minima: 'amplada de fagana minima permesa sera de cinc metres (5 m).

4. Cossos sortints: es prohibeixen els cossos d’edificacio sortints del parament de fagana
closos o semiclosos en els edificis a carrers de menys de vuit metres (8 m) d’amplada.

5. Es prohibeixen els cossos d’atic i qualsevol tipus de volum per sobre lalgada
reguladora maxima, excepte els de coberta.

6. Espai lliure interior d’illa: ledificacio a [linterior d’illa, quan sigui permesa per
l'ordenanga, tindra una algada maxima igual a la de la planta baixa de [ledifici
corresponent, i no sobrepassara mai el maxim de quatre metres cinquanta (4,50 m)
mesurats des de la cota de referéncia de I'algada reguladora, i es cobrira amb terrat pla
a “la catalana”.

7. Profunditat edificable: queda regulada en la documentacio grafica.
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Article 62

Condicions d’us

En aquestes zones, s’admeten els usos seglents:

Habitatge unifamiliar, plurifamiliar i apartaments. S’admeten.

Residencial. S’admet.

Comercial. S’admet.

Sanitari. S’admet.

Recreatiu. S’admet amb una superficie maxima de 100 m2

Esportiu. S’admet.

Religiés i cultural. S’admet.

Oficines. S’admet.

Industrial. S’admet I'is industrial en la categoria primera, situacions 1-a, 1-b, 2-a, 2-b,
2-c, 3 i 4-a i categoria segona en situacions 2-a, 2-b, 2-c, 3 i 4-b, i la industria de tercera
categoria en les situacions 2-c, 3 i 4-b.

CoNohr~WNE

SECCIO QUARTA. CIUTAT JARDI (2.3)

Article 63
Definicio
1. Comprén els sols urbans en qué la tipologia respon al tipus d’ordenacié segons
edificacio aillada en habitatges unifamiliars en forma de ciutat jardi.
2. Ala zona de ciutat jardi, s’estableixen unes subzones que fixen les diferéncies d’origen
i predominants, responent a diferents parcel-lacions i intensitat d’edificacié. Aquestes
subzones son:
» Subzona | ciutat jardi intensiva (2.3a).
» Subzona Il ciutat jardi semiintensiva (2.3b).
= Subzona lll ciutat jardi extensiva (2.3c)

Article 64
Tipus d’ordenacio
A totes les subzones, el tipus d’ordenacio aplicable és el d’edificacié aillada.

Article 65

Edificabilitat

L’'index d’intensitat neta d’edificacié per a cadascuna de les subzones és el que s’estableix a la
taula seglent, en metres quadrats de sostre per metre quadrat de parcel-la, descomptats els
sols de cessio obligatoria.

Subzona m2/m2
Subzona 2.3a 0,6
Subzona 2.3b 0,6
Subzona 2.3c 0,4

Article 66
Condicions d’edificacio
1. La superficie minima de parcel-la, la longitud minima de fagana al carrer i 'ocupacio
maxima de parcel-la en aquestes subzones és la que s’estableix a la taula seglent:
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Subzona Superficie Facana minima Ocupacio
minima m?2

Subzona 2.3a 250 m2 12m 40 %

Subzona 2.3b 400 m2 14 m 30 %

Subzona 2.3c 800 m2 18 m 20 %

Com a excepci6é al que s’estableix a la taula anterior, s’admeten parcel-les de superficies de
facana menors, quan tinguin origen en un dels casos seguents:
a. Quan procedeixin de segregacié o divisié formulades en escriptura publica amb
anterioritat a l'aprovacié del primer expedient de Normes Subsidiaries de
Macanet, de data 6 d’octubre de 1982 (text refos).
b. Parcel-les existents entre altres construides.
En aquests supdsits, I'index net d’edificacié es reduira en la mateixa proporcié en
gueé la parcel-la té reduida la seva superficie respecte a la minima exigida en la
taula anterior.
2. L’algcada maxima per a totes les subzones és de set metres (7 m), que correspon a la
planta baixa més una planta pis.
3. La separacié de ledificacio a les partions de la parcella i la separacié entre
edificacions en parcel-la respectaran les distancies minimes segients:

Separaci6 entre edificacions
d'una mateixa parcella en
relacio a les alcades

Subzona Separacié minima a partions (m)

Facana Lateral Fons
Subzona 2.3a 3 3 3 Y alcada major
Subzona 2.3b 3 3 3 Y, alcada major
Subzona 2.3c 5 5 5 1 alcada

4.

Es permet a I'edificacié auxiliar ocupar un maxim del cinc per cent (5 %) de la superficie
de la parcel-la, sense esgotar la intensitat neta d’edificacié establerta i amb una algada
maxima de tres metres trenta (3,30 m). L’edificacié auxiliar es construira preferentment
adossada a l'edificacié principal. Aixd0 no obstant, es podran ocupar les zones de
reculada amb les limitacions indicades anteriorment quant a algcada, ocupacio i
edificabilitat.

Article 67
Condicions d’us
En la zona de ciutat jardi, s’admeten els usos seglents:

1. Habitatge unifamiliar. S’admet.

2. Residencial. S’admet.

3. Comercial. Es podran autoritzar comercos i locals de serveis destinats a cobrir
necessitats quotidianes, fins a una superficie per local de dos-cents cinquanta metres
quadrats (250 m2).

4. Oficines. S'admetran fins a un maxim del vint-i-cinc per cent (25%) de la superficie de
sostre edificable a cada parcel-la. S’admeten els despatxos de professionals lliberals
sense limitacio.

5. Sanitari. S"admet amb el limit maxim de cinquanta llits (50) per establiment.

6. Religios i Cultural. S’admet.
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7. Recreatiu. S’admet amb el limit maxim de quatre-cents metres quadrats (400 m?) per
establiment i instal-lacio.
8. Esportiu. S’admet.

SECCIO CINQUENA. ORDENACIO ESPECIFICA (2.4)

Article 68
Definicio
Compreén el sol urba que, per la tipologia edificatoria existent o prevista en normativa anterior a
aguest planejament, convé mantenir i no es pot incloure en la normativa general. Es tracta de
zones d’edificacio aillada envoltades de jardins privats.

1. Sector Casa Nova (2.4a)

2. Sector Can Muntada (2.4b)

Article 69

Tipus d’ordenacio

El tipus d’ordenacio aplicable és el d’edificacio aillada en habitatges plurifamiliars amb jardi en
condomini.

Article 70

Edificabilitat

L’'index d’intensitat neta d’edificacié sobre parcel-la és de 0,60 m? st/ m? s, en el sector Casa
Nova, i de 0,40 m2 st/ m2 s en el sector Can Muntada.

Article 71
Condicions d’edificacio
1. Parcel-la minima. Les parcel-les minimes sén uniques i indivisibles, amb una cabuda

de:
Sector Casa Nova 1) Parc. Cadastral 01 i 02 +/- 6.080 m2
Sector Casa Nova 2) Parc. Cadastral 01 +/- 6.320 m2
Sector Can Muntada Parc. Cadastral 01 8.067 m2

2. Densitat d’habitatge per parcel-la. El nombre maxim d’habitatges per parcel-la sera, per
excés, el resultat d’'assignar com a minim un sostre edificat promig per habitatge de
cent vint-i-cinc metres quadrats (125 m2).

3. Ocupacié. L'ocupacio de l'edificacié en planta baixa, inclosa 'edificacié auxiliar, sera
com a maxim d’un trenta per cent (30%) en el Sector Casa Nova i del vint per cent
(20%) en el Sector Can Muntada.

4. Algada reguladora. L’algada reguladora per aquesta zona es fixa en planta baixa més
una planta pis (PB + 1 PP), corresponent a una al¢cada reguladora de set metres (7 m).
Les edificacions existents que sobrepassin 'algada reguladora i el nombre de plantes
establert en aquestes zones no es consideraran fora d'ordenacié. Aixd no obstant, les
noves construccions s’ajustaran a les determinacions fixades per a aquestes zones.

5. Separacions als limits. Les separacions de l'edificacié a les partions de parcel-la i la
separacio entre edificacions respectaran les distancies minimes seguents:
= A facanes, cinc metres (5 m).
= A laterals, cinc metres (5 m).
= Entre edificacions d’'una mateixa parcel-la, la separacio sera igual a I'algada de la

més alta.

6. Edificacié auxiliar.
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a. S’admeten les construccions auxiliars dins el maxim d’intensitat d’edificacio
establert amb limits d’alcada de tres metres trenta (3,30 m) i ocupacié maxima
en edificacions auxiliars del quatre per cent (4%).

b. Aquestes construccions podran ocupar la franja de separacié de facana sense
sobrepassar una longitud de facana superior als sis metres (6 m) i separant-se
tres metres (3 m) com a minim de les partions.

Article 72

Condicions d’us
Les condicions d’aquestes zones son les seguents:
a. Habitatge. S’admet.
b. Residencial. S’admet.
c. Comercial. S'admet en planta baixa amb un limit maxim de superficie de sis-
cents metres quadrats (600 m?). S’admeten els destinats a prestacions de
serveis a particulars que no ocasionin molésties, incomoditats, insalubritat o
perills a plantes-pis, fins a una superficie maxima per local de dos-cents
cinquanta metres quadrats (250 m?2).
d. Oficines. S’admeten a locals que no excedeixin els quatre-cents metres
quadrats (400 m2).
e. Sanitari. S’admet.
f. Esbarjo. S'admet en parcel-les de fins a dos mil cinc-cents metres quadrats
(2.500 m?) per a establiments i sales amb un aforament que no excedeixi les
dues-centes cinquanta places (250).
g. Esportiu. S’admet.
h. Religiés i Cultural. S’admet.

CAPITOL IV. REGULACIO DETALLADA DE SOL URBANITZABLE (3)
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Article 73
Sol urbanitzable
1. Les Normes Subsidiaries qualifiquen per a sol urbanitzable els sectors objecte
d’'urbanitzacié dins el periode de vigéncia de les Normes. La delimitacid6 d’aquests
sectors es fa en els planols normatius.
2. Les Normes en el sol urbanitzable determinen:
a. Reserves de sol: xarxa viaria, espais lliures i equipaments comunitaris.
b. Delimitaci6 de sectors per al desenvolupament del sol urbanitzable en Plans
Parcials.
c. Densitat maxima admesa d’habitatges per hectarea en funcié de les previsions
d’equipaments i de la idoneitat de cada lloc.
d. Aprofitament de cada sector.

Article 74
Edificabilitat dels sectors
1. El concepte sobre edificabilitat expressat amb els noms d’ “index d’edificabilitat bruta o
de sector”, “superficie de sostre edificable”, utilitzats en aquestes Normes, son els que

a continuacioé es defineixen.
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2. S’entén per index d’edificabilitat bruta o sectorial el limit maxim d’edificabilitat expressat
en metre quadrat de sostre edificable/metre quadrat de sol (m2 st/m? s), referits a
'ambit del sector.

3. La superficie de sostre edificable és la suma de totes les superficies cobertes,
corresponents a les plantes que, de conformitat amb les Normes sobre ordenacio,
tinguin la consideracié de baixos i pis.

Seran computades també, per al calcul d’aquesta superficie, les corresponents als
cossos sortints tancats o semitancats, les edificacions o cossos d’edificacié auxiliars i
les de les edificacions existents que es conservin.

4. En cas d’edificacions o usos ja existents, el sostre edificat d’aquells que es conservin
es detraura del sostre que resulti de l'aplicacié de l'index d’edificabilitat bruta o
sectorial, excepte quan resti amb el volum disconforme al Pla Parcial sense
impossibilitar 'execucié del Pla.

Article 75
Dest/i de sol en l'ordenacio
En I'ordenacio del sector en Pla Parcial, els sols es destinaran a un dels seglents fins:
a. Carrers, places publiques i espais d’estacionament.
b. Espais lliures destinats a zones verdes i jardins urbans.
c. Equipaments i dotacions comunitaries publiques.
d. Instal-lacions per a serveis técnics d’interés general.
e. Susceptibles d’edificacié privada, per als usos admesos en les Normes, segons
els particularitzi el Pla Parcial, o lliures de titularitat privada al servei i millora de
I'edificacio.

Article 76

Densitat d’habitatges

Els Plans Parcials per al desenvolupament de les previsions d’aquestes Normes Subsidiaries
en sol urbanitzable respectaran les determinacions establertes per a cada zona o subzona
respecte I'is d’habitatge, quant a nombre maxim o densitat maxima de vivendes en el sector.

Article 77

Aprofitament mitja

De conformitat amb el que disposa la Llei del Sol, es determina I'aprofitament mitja del sol
urbanitzable de cada sector que, per als usos admesos, ve mesurat per la seva edificabilitat
sectorial o bruta.

Article 78
Cessions gratuites en sol urbanitzable
Les cessions gratuites i obligatories seran per extensio les que s’indiquen en les Normes per a
cada Pla Parcial i, en tot cas, com a minim aquelles que compleixin quanties fixades en cada
tipus de sector i pels destins seglents:

a. El sol destinat a carrers i estacionaments de superficies publiques.

b. EIl sol destinat a espais lliures (zones verdes i jardins urbans).

c. El sol destinat a equipaments publics o per a altres serveis publics que el Pla

Parcial determini.
d. El 10% de I'aprofitament del sector.

Article 79
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Obres en sol urbanitzable

En el sol urbanitzable, no es podran realitzar obres aillades d’urbanitzacié, llevat que es tracti
d’executar els sistemes generals o algun dels seus elements. Per a la urbanitzacié del sol
urbanitzable, son indispensables el Pla Parcial, la delimitaci6 de poligons i el Projecte
d’'Urbanitzacié, Projecte i Estatuts de la Junta de Compensaci6é. En qualsevol altre cas, les
actuacions constituiran infraccio urbanistica greu.

Article 80

Zones de sol urbanitzable

Aquestes Normes Subsidiaries delimiten en el sol urbanitzable els sectors seglents:
3.1 Sector de desenvolupament urba, (1)
3.2 Sector de desenvolupament urba (2)
3.3 Sector de desenvolupament urba (3)

SECCIO SEGONA. SECTORS DE DESENVOLUPAMENT URBA 3.1 -3.2-3.3

Article 81
Definicio
1. Agquests sectors comprenen els sols urbanitzables als que, per les seves
caracteristiques fisiques i la seva situacié, permeten creixements urbans de densitat
moderada i alt nivell ambiental.
2. El desenvolupament d’aquests sectors es realitzara per Pla Parcial ajustat a les
previsions d’aquestes Normes.

Article 82
Delimitacié dels sectors i desenvolupament per etapes

1. Les Normes fixen sectors d'obligat desenvolupament en Pla Parcial, que podran ser
descompostos en poligons en funcioé d’etapes d’urbanitzacio i edificacié. La delimitacio,
malgrat ser concordant amb els criteris de la Llei, haura de fer-se de tal manera que
tots ells disposin d’igual aprofitament (mesurat per la superficie de sostre edificable pels
diferents usos per unitat de superficie del poligon) i a ser factible (per garantir en cada
etapa la satisfaccié gradual i equitativa de les necessitats col-lectives), igual pes de les
cessions obligatories de sol per unitat de superficie de cada poligon.

2. No caldra que les diferents etapes incorporin totes elles igual pes. Pel que fa a cada
tipus de sol de cessio gratuita, poden ser complementaries entre elles, pero, i en cas
gue sigui possible, poden fer concordar les previsions amb les necessitats més
deficitaries del sector.

De la mateixa manera, no caldra que el tipus d’ordenaci6 de I'edificacio sigui homogeni
en cada poligon, sempre que se satisfacin les exigencies de composicié urbanistica i
les demandes.

3. L’ambit del sector no podra ampliar-se, per tal d’assegurar les previsions de creixement
fetes per aquestes Normes i de coheréncia urbanistica.

Article 83
Numeracio dels sectors de desenvolupament urba
Les Normes Subsidiaries han delimitat els sectors que a continuacio es relacionen:

Sectors Denominacio Extensio
SDhU 3.1 Sector desenvolupament urba 1 2,35 Ha
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SDU 3.2 Sector desenvolupament urba 2 3,90 Ha
SDU 3.3 Sector desenvolupament urba 3 4,15 Ha
Article 84
Edificabilitat
1. L’edificabilitat sectorial per a tots els sectors de desenvolupament urba SD 3.1, SDU

3.

3.2 i SDU 3.3 sera de zero coma tres metres quadrats de sostre per metre quadrat de
sol (0,3 m2 st/ m? s).

L’edificabilitat es referira a la totalitat de I'ambit del sector, incloent-hi els espais lliures o
els soOls destinats dins del sector a equipaments comunitaris, hecessariament publics.
No entren en el comput de I'edificabilitat els vials i carreteres exteriors de domini public
que es mantinguin i estiguin oberts.

De la mateixa manera, tampoc es computaran els llits de les rieres, torrents i cursos
d’aigua de titularitat publica.

Aquesta edificabilitat sectorial mesura I'aprofitament mig del sector i obra a efectes de
la seva traduccié en sol edificable de cessié gratuita a ’Administracié actuant de la
institucio del 10% de I'aprofitament mig disposat per la Llei.

De la mateixa manera, aquest index, minorat amb [lanterior 10%, determinara
'aprofitament de les finques incloses en el sector, segons la seva extensié abans de la
urbanitzacio, i amb independéncia del desti particular fixat en aguestes Normes als
terrenys i del que detalli 'ordenacié del Pla Parcial.

Article 85

Quanties de les reserves de sol de cessio gratuita i obligatoria

Les actuacions en aquests sectors respectaran, en els Plans Parcials, les previsions minimes
seguents:

a.

Percentatge minim de sol per a vials publics: 10%.

b. Percentatge minim de sol per a estacionaments publics de superficie: 5%.
c. Percentatge minim de sol per a espais lliures de zones verdes o jardins urbans i
esportius publics: 10%.
d. Percentatge minim de sol per a equipaments: 5%.
Article 86
Densitat d’habitatge

La densitat maxima d’habitatge en cada sector de desenvolupament urba sera de quinze
habitatges (15) per hectarea.

Article 87
Desenvolupament de I'edificacio en el Pla Parcial

1.

2.

3.

L’ordenaci¢ fisica dels volums es fara a partir de la configuracio dels llocs i en dimensio
que sigui congruent amb l'activitat emplagable i la mida de I'edificacio.

Els espais lliures s’esglaonaran des d’aquells més publics als més privats, annexos a la
vivenda, i situant-los sense trencar els sistemes d’activitat de la ciutat.

Les edificacions seran de poca alcada, de dues plantes maxim (PB + 1 PP), la qual
cosa concordara amb la densitat mitja proposada.

La xarxa viaria connectara de forma clara i estructurada els teixits urbans continguts, tot
ordenant satisfactoriament els encontres i permetent l'organitzacié dels fluxos en
direccions aniques.
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5. Els espais col-lectius es faran rellevants per la seva dimensio, significacio i posicio. Els
nous teixits resoldran 'encontre amb els teixits existents tant pel que fa a continuitat de
carrers i activitat, com pel que fa a la relaci6 formal amb les caracteristiqgues
tipologiques i volumetriques de les construccions existents o admeses.

6. Els cursos d’aigua i de drenatges: rases, torrents, rierols i rieres, es mantindran lliures
d’ocupacio per entubaments de clavegueres, marges artificials, terraplenats i ofecs. Les
vores amb arbres de ribera es mantindran endrecades. Les canonades i vies
s’emplagaran suficientment separats d’aquests.

7. La vialitat a implantar en aquests futurs sectors de desenvolupament preveura, en el
seu disseny, la instal-lacié i integracié en el paisatge urba d’espais reservats suficients
per a la col-locacié de contenidors o altres equipaments, per tal d’optimitzar les
operacions de recollida i transport de residus.

Article 88
Condicions d’us
Per tractar-se de zones amb un caracter exclusivament residencial, els usos que s’admeten en
aguests sectors son els segulents:
a. Habitatge unifamiliar
b. Residencial
c. Esportiu
d. Recreatiu

CAPITOL V. REGULACIO DETALLADA DEL SOL NO URBANITZABLE (4)
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Article 89
Qualificacié i Normes
1. Agquestes Normes Subsidiaries qualifiquen de sol no urbanitzable els terrenys que, per
no ser necessaris als fins urbans, han de ser objecte de conservacio i proteccio.
2. El sodl no urbanitzable es regeix pel que es disposa en aquest capitol.
3. Dins del sdl no urbanitzable i, mitjangant el corresponent tramit d’aprovacié d’'un Pla
Especial, es podran regular i delimitar els usos autoritzats en aquesta categoria de sol.
No es podran admetre els que siguin contraris als fins generals de proteccié agricola i
forestal.

Article 90
Tramitacio i Definicié
1. Les sol'licituds d’edificacié i ocupacid admeses es tramitaran de conformitat a les
previsions del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.
2. En cap cas, els esmentats processos podran significar divisions de parcel-les rustiques
que tinguin una superficie inferior a les que estableix l'article 94 d’aquestes Normes.
Tot procés de parcel-lacio rustic representara perill de formacié de nuclis urbans o
urbanitzacié de les finques forestals i objecte d’expedient d’infraccid urbanistica per
avaluar les responsabilitats i sancions a qué la situacié creada doni lloc, a part d’obligar
al restabliment de 'ordre urbanistic alterat.
3. Es qualifiquen de rustics tots els sols no urbanitzables.

Article 91

28


mailto:ajuntament@massanet.org

AJUNTAMENT DE MACANET DE CABRENYS
Carrer Paret Nova 14

17720 Maganet de Cabrenys

Correu-e: ajuntament@massanet.org

T: 972544005

IndUstries en sol rustic
En els sols classificats com a no urbanitzables, no s’admeten els usos industrials excepte els
existents, tal i com es regulen a continuacio:

1. Només s’admeten en aquests soOIs el manteniment i I'is dels existents amb anterioritat
a I'aprovacio de les Normes Subsidiaries.

2. Aquestes industries podran mantenir la seva activitat i es permetran ampliacions
contiglies que no superin en conjunt un 50% el volum actualment edificat, i separades
de les partions de la parcel-la un minim de 10 metres (10 m) i de les carreteres, les
franges de proteccio establertes per la Llei de carreteres i les disposicions d’accés
fixades per informe de la Direccié General de Carreteres o la Jefatura Regional segons
la competéncia per rad de la carretera. Sera obligat plantar arbres al voltant de les
instal-lacions industrials en tot el seu perimetre a fi de preservar el paisatge.

3. Les industries existents, tot i ser recollides en el planol de les Normes, hauran
d’acreditar llicencia d’edificaci6 i llicéncia d’activitat de les instal-lacions adequadament
classificada, aixi com escriptura publica de la parcel-la ocupada amb anterioritat a
'acord d’aprovacié definitiva d’aquestes Normes per la Comissié d'Urbanisme de
Catalunya.

4. En la tramitacié de la llicencia d’ampliacié del que disposa la Llei del Sol vigent, sera
obligatori presentar un estudi dels impactes ambientals de I'activitat sobre el medi
ambient, la contaminacié de I'aire, la modificacié del paisatge, 'abocament de residus i
I'efluvi d’afluents als torrents, rius i rases de rec o drenatge.

La sol-licitud assenyalara les mesures correctores incorporades per evitar els efectes i
fara garantia fins a la seva posta en marxa.

Article 92

Proteccié de I'edificacio

S’autoritzen les obres de consolidacio, conservacid i millora de les edificacions existents i es
restringeixen les de nova planta per proteccié de I'edificacio i dels espais arbrats continguts.
Quan cap daquestes finalitats estigui en peril, s’acceptaran fixant les condicions
arquitectdonigues que es creguin oportunes per garantir la proteccio.

Article 93
Protecci6 de l'arbrat i del paisatge

1. Es conservara l'ordenacié actual de I'arbrat, jardins, arees forestals, vegetaci6 i similars
existents. S’admetran les operacions de creacid, millora i conservacio d’aquest sol i
dels mantells de vegetacio i arbrat.

2. A més d’alld disposat amb caracter general a la regulacié de llicencies, tota sol-licitud
d’'obres, tala d’arbres, establiment o modificacid de la jardineria i altres similars
s’ajustara a les determinacions de la Llei 6/88 i haura d’anar acompanyada d’una
memoria on es detallin les mesures que, encaminades a la creaci6, millora o
conservacié d’aquest sol i del seu mantell de vegetacié o d’arbrat, cal realitzar dins de
la parcel-la on es pretén dur a terme 'operacio.

Es prohibeix la plantacié intensiva d’espécies que puguin alterar I'equilibri ecologic i
I'entitat de les vegetacions autoctones.

Article 94

Condicions d’edificacio

Les edificacions que estiguin autoritzades en sol rastic hauran de respectar les condicions
seguents:
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Tipus d’ordenacid: sera el que és propi del sol destinat tradicionalment a aprofitaments
de conreus o forestals.

Volum: per cada extensié minima de finca a efectes edificables, s’admetra una
edificacié de mil metres cubics (1.000 m3).

Finca rustica minima:

a. En sol d’'Us agricola. Es la Unitat Minima de Conreu que, segons el Decret
169/1983 de la Presidéncia de la Generalitat de Catalunya, per a Macanet de
Cabrenys és d’1 Ha en regadiu i 4,5 Ha en seca.

b. En sol forestal. D’acord amb el que determina el Decret 35/1990, de 23 de
febrer, sobre UNITATS MINIMES FORESTALS, s’estableix aquesta unitat
minima en 25 Ha.

D’acord amb l'article 22 de la Llei Forestal, per poder autoritzar edificacions
vinculades o usos agraris i, excepcionalment noves edificacions unifamiliars
aillades, caldra que l'edificacié es faci en una parcel-la coincidint amb la unitat
minima forestal, i que no es produeixi impacte ecoldgic en la construccio ni en
les obres d’infraestructura complementaria.
La divisié o segregacié d’'una finca rustica només sera valida quan no en resulti cap
parcel-la inferior a la Unitat Minima de Conreu i/o forestal.
Alcada: I'algada maxima reguladora de les edificacions sera de sis metres i mig (6,5 m),
PB + 1 PP.
Les separacions de les edificacions a camins de domini public i partions seran de: deu
metres (10 m) a les vores dels camins i partions d’altres parcel-les.
Es podran autoritzar noves edificacions destinades a serveis de carretera o restauracio,
en finques de superficie inferior a la finca rastica minima, agricola o forestal, sempre
que aquestes no provinguin de segregacions d’una finca matriu.
Per a les xarxes de carreteres de I'Estat, la Generalitat, la Diputacio i locals, sera
d’obligat compliment la Llei de Carreteres vigent.
Per qualsevol Us de les zones de domini public, servitud i afeccié, sera necessari
demanar el permis corresponent a la Demarcacié de Carreteres.
Nuclis rurals: en els nuclis rurals llistats a continuacié, emplacats en sol rustic i definits
com agrupacions de diverses cases, masos, masies i casals que formen un conjunt
d’edificis agrupats a I'entorn d’una església i/o espai central comu, o bé bastides al llarg
d’'un cami o cruilla de camins, no sén d’adaptacid els paragrafs anteriors a aquest
article, sén d’aplicacio les seglents condicions d’edificacio:

a. Eltipus d’'ordenacio sera el d’edificacié aillada.

b. Les construccions de nova planta no podran emplagar-se més enlla del nucli
rural, definit per una distancia maxima a les edificacions existents de cinquanta
metres (50 m) i hauran de fer-ho recolzant-se en els actuals camins o espais
comuns als nuclis de cases. Queda expressament prohibida I'obertura de nous
accessos, camins o vials per servir les noves edificacions.

c. Les edificacions de nova planta no superaran en cap cas els mil metres cubics
(1.000 m3) de volum edificat, ni els quatre-cents metres quadrats (400 m?) de
sostre edificable, incloses les edificacions auxiliars.

d. L'ocupacid6 maxima de la parcel-la de referéncia de I'edificacid, que haura
d’inscriure’s com a indivisible en el Registre de la Propietat, no sera superior al
cinquanta per cent (50%) de la seva superficie.

e. L’alcada reguladora maxima sera de sis metres i mig (6,50 m). EI nombre
maxim de plantes sera planta baixa més una planta pis (PB + 1 PP).
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Queden expressament prohibits, en la realitzacié dels elements que formen
I'estructura externa, els materials i métodes definits en I'article 55 d’aquestes
Normes Subsidiaries.

A més d’allo establert en l'article 20 d’aquestes Normes, que fa referéncia a la
tramitacié de lliceéncies d’edificacid, en la sol-licitud de llicencia a la Comissié
d’'Urbanisme de Girona, per a obres de nova planta, reforma, adaptacid, millora i
transformacio de les edificacions incloses en els nuclis rurals, s’haura d’incloure
un estudi d’impacte ambiental i formal de les obres mitjangant planols i
fotografies il-lustratives de I'estat actual i de I'obra futura, tant de I'edificacié com
del conjunt. Al mateix temps, sera d'obligat compliment la presentacié d’'un
planol d’emplagament a escala 1:500 de I'actual edificacié o, en el seu cas, de
la nova planta, en el qual es grafiin la totalitat de les edificacions i masses
arbories actuals del medi rural, tot indicant la posicié i caracteristiques de I'obra
a realitzar i distingint el sol d’Us public o col-lectiu del privat.

En el cas que, per les caracteristiques especials i/o per l'interés paisatgistic o
arquitectonic d’un nucli rural, aguesta Normativa fos insuficient per garantir la
conservacio del caracter d’aquest nucli, 'Ajuntament redactara un pla especial
de conservacio i millora que haura d’ajustar-se a tot alldo establert en aquesta
Normativa.

La Comissio d’Urbanisme de Girona podra, en cas de creure-ho necessari,
compilar de 'Ajuntament la redaccioé d’aquest pla especial i, en tot cas, fer-ho
d’ofici en els terminis establerts per la legislacio urbanistica vigent.

Els grups d’edificacions que tenen consideracid de nucli rural en aquestes
Normes son els seglents:

Nucli rural els Vilars

Nucli rural Sant Andreu Oliveda

Nucli de poblacié
En general, es considerara que s’origina la formacié de nucli de poblacié quan hi hagi més de
quatre edificacions en el radi de 250 m, centrat en qualsevol de les edificacions existents.

Article 96

Condicions d’us
1. Sempre que es respectin les condicions d’edificabilitat establertes en aquest capitol,
s’admeten en sdl rustic els usos seguents:
a. El d’habitatge unifamiliar destinat al treballador agricola o vinculat a I'activitat

b.

d’'aquests sols.

Instal-lacions industrials i d’emmagatzematge vinculades estretament a la
produccié agricola, forestal, avicola o elaboraci6 de productes derivats
dependents d’aquesta produccio.

Serveis de carretera i restauracié dependents d’eixos carreters, degudament
admesos per informe previ favorable de I'd6rgan competent en funcié de la via.
Els campings i caravanings, sempre que, previament a la sol-licitud, s’inscrigui
la condicié d’indivisibilitat de les finques en el Registre de la Propietat i les obres
i serveis es tramitin i inscriguin com a provisionals, de conformitat amb la Llei
del Sol vigent, amb anotaci6 d’aquests en el Registre i capacitat de la
Corporaciéo d’actuar sobre obres dindemnitzaci6 per ra6 de les obres
esmentades anteriorment.
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e. L’Us esportiu per instal-lacions a l'aire lliure amb cossos d’edificacié annexa per
al seu manteniment.

2. Es prohibeixen els usos no admesos expressament en aguest precepte o segients.

3. Quan aquest sol estigui situat dins larea d’influéncia d’'un sistema general o
d’instal-lacié que disposi de servitud administrativa legalment emparada, hom se
sotmetra a alld que es disposa a la legislacié aplicable en la matéria i al que estableixen
aguestes Normes en reglamentar els sistemes generals i les seves franges de
proteccio.

Article 97

Altres activitats permanents

També seran admeses en sol no urbanitzable les activitats que tenen lloc, emparades per
I'oportuna llicéncia, i les justificades, pel descobriment de recursos naturals, permeses per la
legislacio especifica en la matéria i degudament emparades per llicéncia urbanistica.

SECCIO SEGONA. DISPOSICIONS DEL SOL NO URBANITZABLE INCLOS DINS DEL
PEIN (PLA D’ESPAIS D’INTERES NATURAL)

Article 98

Definicio

El Pla d’Espais d’Interés Natural, denominat PEIN, t¢ com a objectiu, d’acord amb el estableix
l'article 15 de la Llei 12/1985, la delimitacio i I'establiment de les determinacions necessaries
per a la proteccié basica dels espais naturals, la conservacié dels quals es considera necessari
assegurar, d’acord amb els valors cientifics, ecologics, paisatgistics, culturals, socials,
didactics i recreatius que posseeixen.

Article 99
Delimitacié
1. Els limits dels ambits del PEIN, dins del terme municipal de Macanet de Cabrenys sén
els indicats en els planols d’aquesta Norma i formen part dels sectors seguents:
= Massis de les Salines
= Alta Garrotxa
2. Es poden descriure com:

a. Massis de les Salines. A ponent i al nord, els limits entre els estats espanyol i
francés, des de Mas Riumajor fins al coll de les Cordes. A llevant, ressegueix el
limit del terme municipal de la Vajol fins al cami de Macanet de Cabrenys a la
Vajol; segueix aquest cami fins a 'entroncament amb la carretera local GI-503 a
'algcada del Km 10; en direccié oest, Roqueteres del Quinta, Trencacolls; i al
sud, fins a la carretera de Tapis, segueix el tragat d’aquesta carretera fins al
pont sobre el riu d’Arnera, seguint el riu fins a trobar el cami de Mas Riumajor,
per retrobar el punt d’origen.

b. Alta Garrotxa. A l'oest, limit del terme municipal amb Albanya, al coll de la
Casila o dels Horts; segueix el cami de Tapis fins a la cota 700, la qual
ressegueix fins escorrentiu del Rimal, que passa per Sant Miquel de Fontfreda.
Arriba fins a la divisi6 municipal de Macanet de Cabrenys amb la Vajol i amb
Sant Lloreng de la Muga.

Article 100
Unitats rurals
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1. Massis de les Salines. Es tracta d’'una bona representacié de la diversitat de paisatges
de la terra baixa i de la muntanya mitjana silicia dels ultims estreps pirinencs. Aquest
espai conserva una de les millors mostres de formacions vegetals propies dels
substrats silicis: suredes, rouredes acidofiles i landes de bruguerola. Faunisticament, és
una zona de transici6 entre els elements mediterranis i els pirinencs.

2. Alta Garrotxa. L’interés d’aquest espai es deu al relatiu aillament geografic que ha
sofert, fet que li ha permés sostenir una notable diversitat d’ecosistemes, actualment en
bon grau de conservaci6. L'orografia i la climatologia de la zona determinen un fort
contrast entre la vegetacid mediterrania i I'euro-siberiana, amb nombroses especies
endémiques.

3. El massis de les Salines i I'Alta Garrotxa sén espais inclosos en el Pla Especial
d’'Interés Natural (PEIN), aprovat pel Decret 328/1992, de 14 de desembre. La
superficie del terme municipal inclosa en I'ambit de I'espai les Salines és de 3.102 Ha,
localitzades a la seva zona nord. L'espai Alta Garrotxa té 460 Ha, localitzades a la zona
sud del municipi.

Article 101

Actuacions i activitats en el sol no urbanitzable, inclos en el Pla d’Espais d’Interes Natural
(PEIN)

Totes les actuacions i activitats en aguests sectors, a més de les limitacions propies del sol no
urbanitzable, quedaran sotmeses a les determinacions de la Llei d’Espais Naturals de
Catalunya (Llei 12/1985 de 13 de juny) aprovada pel Parlament de Catalunya, i al Decret
328/1992, de 14 de desembre, en qué s’aprova el Pla d’Espais d’Interés Natural.

Mentre no es redactin plans especials que regulin els Espais d’Interés Natural, el régim del sol
vindra fixat per les determinacions dels articles 127 i 128 del Text Refés de la legislacio
urbanistica vigent a Catalunya (Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol).

Article 102
Proteccio dels espais catalogats pel PEIN

1. Les zones que formen part del PEIN (massis de les Salines i Alta Garrotxa),
catalogades, restaran protegides atenent el que disposen el propi Pla d’Espais d’Interés
Natural i aquesta Normativa, que actuara com a normativa transitoria mentre no
estiguin aprovats els Plans Especials que desenvolupin els PEIN al massis de les
Salines i 'Alta Garrotxa.

2. Atesa la necessaria superposicid normativa que es produeix en aquesta zona, pot
donar-se el fet que es plantegin diferents interpretacions de les normatives aplicables.
Atenent els objectius de proteccié que es pretenen, en cas de dubte o indeterminacio,
prevaldra la norma que, de forma més clara, asseguri la conservacié dels valors
cientifics, ecoldgics, paisatgistics, culturals, socials, didactics i recreatius que posseeix
el massis de les Salines i 'Alta Garrotxa.

Article 103

Delimitacié definitiva

La delimitacio definitiva dels espais massis de les Salines i Alta Garrotxa s’ha de condicionar a
I'aplicacié de larticle 8 del Decret 328/1992. La delimitacié grafiada a escala 1:25.000 en la
documentacido de les Normes Subsidiaries s’ha d’entendre com provisional i de caracter
informatiu. Aquesta delimitaci6 és una transcripcid de la vigent fins a I'aprovacié dels
corresponents plans especials, i que és la continguda a la memoria del Pla d’Espais d’Interés
Natural (PEIN) a escala 1:50.000.
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Article 104

Aprofitament de les aigles

Les noves sol-licituds d’aprofitament d’aiglies soterranies i superficials dins de I'ambit del PEIN
s’hauran de sotmetre al procediment d’avaluacié dimpacte ambiental, d’acord amb les
determinacions de I'annex del Decret 328/1992.

Article 105

Activitats extractives

L’annex de la Llei 12/1981 de 24 de desembre, per la qual s’estableixen Normes Addicionals
de Proteccio dels Espais d’Especial Interés Natural afectats per activitats extractives, inclou el
massis de les Salines com a espai a protegir.

Per a totes les activitats d'aquesta indole que es desenvolupin en aquest espai, es
condicionara I'atorgament de la llicencia a la presentacié prévia per part de I'empresa
extractiva del corresponent programa de restauracié aprovat pel Departament de Medi
Ambient.

Aixi mateix, s’ajustaran totes les seves determinacions a la Llei 12/1981, sobre normes de
proteccié dels Espais d’Especial Interés Natural, afectats per activitats extractives i amb el
Decret 343/1983, de 15 de juliol, sobre les normes de proteccié del Medi Ambient d’aplicacio a
les activitats extractives.

TITOL Ill. ANNEX NORMATIU
ANNEX |. ORDENANCES D’EDIFICACIO PEL TIPUS D’ORDENACIO

SECCIO PRIMERA. NORMES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D’'ORDENACIO DE
L’EDIFICACIO

Article 1
Conceptes
1. Aquesta seccié conté la regulacié de les constants i els parametres que configuren,
amb caracter general, el tipus d’ordenacié aplicable a cada zona.
2. Sempre que s’usin en aquestes Normes els conceptes que s’indiquen tot seguit, tindran
el significat segiient:
a. Parcel-la: porcio de sol urba edificable.
b. Solar: parcel-la que, pel fet de reunir les condicions de superficie i urbanitzacio
establertes en aquestes Normes, és apta per ser edificada immediatament.
c. Planta baixa: pis baix de l'edifici a nivell del sol o dins dels limits que, en
referéncia a la rasant, assenyalen les Normes.
d. Planta soterrani: la situada a sota la planta baixa.
Planta pis: tota planta de I'edificacio que estigui per sobre de la planta baixa.
Elements técnics de les instal-lacions: parts integrants dels serveis de I'edifici de
caracter comu, com ara els seglents: filtres d’aire, dipdsits de reserva d’aigua,
de refrigeracié o acumuladors; conductes de ventilacié o de fums; claraboies;
antenes de telecomunicacio, radio i televisid; maquinaria d’ascensor; espais per
a recorregut extra dels ascensors i, fins i tot, per accés d’aquests al pla del terrat
0 coberta; elements de suport per estendre i assecar la roba; i altres.

~ o
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g. Cossos sortints: els que sobresurten de l'alineacié de fagana o linia de fagana o
de lalineacié interior, o de l'espai lliure a linterior d’illa, i tenen caracter
d’habitables o ocupables, ja siguin closos, semiclosos o oberts.

h. Elements sortints: part integrant de l'edificaci6 o elements constructius no
habitables ni ocupables, de caracter fix, que sobresurten de I'alineacié o linia de
facana, de l'alineacio interior o de I'alineacié d’edificacio.

i. Celobert: espai no edificat situat dins del volum d’edificacié i destinat a obtenir
il-luminacid i ventilacio.

j. Patis de ventilaci6: amb aquest nom es designen espais no edificats, del mateix
significat que els celoberts, perd destinats a il-luminar o ventilar escales o
dependéncies que no siguin dormitoris o estances. S’entén per estanga, sala o
habitacio on s’habita normalment i que no és destinat a dormitori.

Article 2

Planta baixa

1. La planta baixa és la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o possible.
Perd en el tipus d’ordenacié segons alineacions de vial, la planta baixa per a cada
parcel-la és aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 m per sobre i 0,60 m
per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota, respectivament, que
corresponen a la parcel-la.
En el tipus d’ordenacié segons alineacions, els casos en qué, a consequéncia del
pendent, hi hagi més d’'una planta que se situi dins dels limits establerts al paragraf
anterior, s’entendra per planta baixa cada tram frontal de parcel-la de posici6 inferior.
Per aquest mateix tipus d’ordenaci6, en els casos de parcel-les enfrontades a dos vials
oposats, es referira la cota planta baixa a cada front, com si es tractés de diferents
parcel-les, la profunditat de les quals estigui al punt mig de Tilla.

2. L’algada lliure minima de la planta baixa sera la seguent:

Tipus d’ordenacio Alcada
Edificacio al Casc Antic i Eixample 3,00m
Edificaci6 aillada 2,70 m

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat
de semisoterrani i entresol.

4. Els entresolats es permeten a la planta baixa quan formen part del local situat en ella i
no tenen accés independent des de l'exterior. També es permeten els destinats a
dependeéncies de la porteria 0 consergeria, quan no son utilitzables com a habitatges.
Els entresols:

a. se separaran un minim de tres metres (3 m) de la fagana que contingui I'accés
principal a I'edifici, i

b. la seva alcada minima, per sobre i per sota, sera de dos metres i mig (2,50 m).
Si la part superior es destina a diposit de materials, no caldra que es compleixi
aquesta condicio.

Avrticle 3
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Planta soterrani

1. Sén plantes soterrani les situades sota la planta baixa, enterrades o semienterrades,
sempre que el seu sostre estigui menys d’'un metre per sobre del nivell del sol exterior
definitiu. La part de planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’'un metre
per sobre d’aquest nivell, tindra, en tota aquesta part, la consideracio de planta baixa.

2. Als soterranis no és permés |'Us d’habitatge ni la ubicacié d’habitacions en us
residencial o sanitari. Els soterranis per sota del primer només podran ser dedicats a
aparcaments, instal-lacions técniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars.
Tanmateix, podran autoritzar-s’hi altres usos que no siguin d’habitatge o de residéncia,
si es dota el local de mesures técniques segures que cobreixin els riscos d’incendi,
explosio, etc., i el desallotjament de les persones amb seguretat, en aquests casos.

3. L’algada lliure de les plantes soterrani sera almenys de dos metres vint (2,20 m).

Article 4
Alcada de les plantes pis
L’alcada lliure de les plantes pis no sera inferior a dos metres i mig (2,50 m) en totes les zones.

Article 5
Elements técnics de les instal-lacions
1. Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, definits en
aguestes normes, s’hauran de preveure en el projecte d’edificaci6 com a composicié
arquitectonica conjunta amb tot I'edifici.
2. Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements sén funcié de les
exigéncies técniques de cada edifici o sistema d’instal-lacio.

Article 6
Cossos sortints

1. Els cossos sortints habitables ocupables closos, semiclosos o oberts, que sobresurten
de la linia de fagcana o de I'alineacié de I'espai lliure interior de l'illa o de l'alineacié de
I'edifici compliran, en tots els casos, el que s’ha disposat en aquest article.

2. So6n cossos sortints closos els miradors, tribunes i altres similars amb tots els costats
amb tancaments no desmuntables. S6n cossos sortints semiclosos els cossos volats
que tinguin tancat totalment algun dels seus contorns laterals amb tancaments no
desmuntables i opacs, com sbén les galeries i similars que reuneixin aquestes
caracteristiques. S6n cossos volats oberts les terrasses, els balcons i similars.

a. La superficie en planta dels cossos sortints closos es computara a efectes de
'index d’edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.

b. Als cossos sortints semiclosos s’aplicara la mateixa regla.

A efectes del calcul de la superficie del sostre edificable, deixara de computar-se la

part que sigui oberta per tots costats, a partir d’'un pla o superficie paral-lel a la linia

de facana.

c. Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la superficie
del sostre edificable. Es computaran a efectes de 'ocupacié maxima a la planta
baixa i en el tipus dordenacié d’edificacié aillada, i també a efectes de
separacions als limits de parcel-la.

4. En qualsevol tipus d’ordenacio estan prohibits els cossos sortints a la planta baixa.
5. S’admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les Normes aplicables a
cada zona, els cossos sortints a partir de la primera planta.
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6. S’entén per pla limit lateral de vol, el pla normal a la fagana que limita el vol de tot tipus
de cossos sortints en planta pis. Aquest pla limit de vol se situa a seixanta centimetres
(0,60 m) de la paret mitgera, en vols iguals o inferiors a seixanta centimetres (0,60 m).
En cas de vols superiors, la distancia entre la mitgera i el pla limit de vol sera igual a la
volada del cos sortint.

Article 7

Vol maxim dels cossos sortints

El vol maxim dels cossos sortints closos, semiclosos o oberts és el que s’estableix en aquest
article per als diferents tipus d’ordenacié:

1. En zona de Casc Antic, el que determinen les condicions d’edificacid per a aquesta
zona.

2. En zona Eixample:

a. El vol maxim, mesurat normalment al pla de fagana en qualsevol punt, no podra
excedir la décima part de 'amplada de vial i les tres quartes parts de 'amplada
de la voravia. Si, aplicant aquesta regla, en resultés un vol superior a un metre i
mig (1,50 m), s’aplicaria aquesta mida com a vol maxim. Si I'edificacié és de
cara a vies o trams de vies de diferent amplada, per a cada un dels cossos
sortints s’aplicara la regla d’'amplada corresponent a la via o tram de via en qué
recau, amb el limit maxim d’'un metre i mig (1,50 m).

b. El vol maxim dels cossos sortints oberts a I'espai lliure interior de l'illa no podra
excedir d’'un vint del diametre de la circumferéncia inscriptible a I'espai lliure
interior de l'illa, amb un vol maxim en qualsevol cas d’un metre i mig (1,50 m).
A l'espai lliure interior d’illa no es permeten cossos sortints closos o semiclosos
que sobrepassin la profunditat edificable.

c. Els cossos sortints oberts podran ocupar totalment la longitud de la fagana, amb
les limitacions de l'article anterior. Els closos i els semiclosos no en podran
ocupar més d’un terg. En ambdds casos, els cossos vénen limitats en la seva
distancia a la mitgera mitjangant el pla limit lateral del vol, que se situa a un
metre de la paret mitgera.

Quan el vol dels cossos closos 0 semiclosos no sigui superior a 45 cm, podran
ocupar més d’'un ter¢ de la longitud de fagcana, sempre que no sobrepassi la
superficie que li correspondria en cas de maxim vol.

d. En facanes a carrer d’'amplada inferior als vuit metres (8 m), queden prohibits
els cossos sortints, tant closos com semiclosos.

3. En Zona d’Edificacio Aillada: en aquest tipus d’ordenacio, el vol dels cossos sortints
closos 0 semiclosos ve limitat per la superficie de sostre edificable de la parcel-la. En
els percentatges d’ocupacié maxima i en les separacions als limits de parcel-la, es
tindran en compte els closos, els semiclosos i els oberts.

Article 8
Elements sortints
1. Els elements sortints com els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i
altres similars fixos es limitaran, quant al vol, a tot allo disposat per als cossos sortints
amb les particularitats seglients, aplicables a qualsevol tipus d’ordenacio:
a. S’admetran els elements sortints a la planta baixa d’una edificacié enfrontada al
carrer de més de sis metres (6 m) d’amplada i sempre que no sobresurtin més
d’'una cinquantena part de 'amplada de vial i una décima part de la vorera.
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b. S’admeten els elements sortints que se situen de forma que cap dels seus punts
no es trobi a una algada inferior als tres metres (3 m) per sobre de la rasant de
la vorera i que el seu vol no sigui superior en cap punt a 'amplada de la vorera
menys de seixanta centimetres (0,60 m).

c. En zona Eixample, els rafecs podran volar del pla de facana fins a un maxim de
quaranta-cinc centimetres (0,45 m) en carrer de més de sis metres (6 m), i
trenta centimetres (0,30 m) en carrer d’'amplada inferior als sis metres (6 m),
amb un limit maxim de les tres quartes parts de 'amplada de la vorera.

2. Els elements sortints no permanents, com son les veles, persianes, retols, anuncis i

similars s’inclouen en el concepte d’elements sortints regulats en aquestes Normes.

Article 9
Ventilacio i il-luminacié

1.

2.

a. En els edificis d’habitatges, els dormitoris i estances interiors no podran
autoritzar-se si no reben ventilacio i il-luminacio a través, almenys, de celobert.
La ventilacio i la il-luminacié d’altres dependéncies que no siguin destinades a
dormitoris o estances, i les de les escales o peces interiors auxiliars podran fer-
se mitjancant patis de ventilacio.

b. La ventilacio i la il-luminacié6 amb mitjans técnics, sense utilitzacioé de celobert o
patis de ventilacid, s’admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels
habitatges no destinats a dormitoris o estances quan n’assegurin les condicions
higiéniques i hi hagi l'autoritzacié per les normes estatals, autonomiques o
municipals sobre condicions sanitaries i higiéniques dels habitatges.

c. La ventilacio i la il-luminacié dels locals de treball i estanca destinats a Us
comercial i d’oficines podra realitzar-se mitjancant celoberts o patis de
ventilacié. Es permetra la ventilacié o il-luminacié mitjangant elements tecnics
de provada eficacia que assegurin condicions adequades d’higiene.

d. L’us d’aquests mitjans técnics ha de ser regulat per Ordenances Municipals de
Construccio.

El disposat en aquest article sobre patis i el que s’estableixi en articles seglents sobre
celoberts i patis de ventilacié és aplicable també a les obres d’ampliacié per addicié de
noves plantes. Per autoritzar aquesta ampliacid, en els casos en qué sigui admesa, es
requerira, a més, l'adequacié de les caracteristiques i dimensions dels patis, fins i tot
dels corresponents a les plantes edificables, a les condicions de mida i forma exigides
en aquestes Normes.

Article 10
Celoberts

1.

2.

Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Son interiors els celoberts que no s’obren a
altres espais lliures o a vials, i sGn mixtos els oberts a aquests espais.

La dimensié i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depéen de la seva
alcada. La dimensio del celobert interior sera tal que permeti inscriure al seu interior un
cercle de diametre igual a un sis de la seva algcada, amb un minim de tres metres (3 m)
que no produeixi en cap punt de la seva planta estrangulacions de menys de dos
metres (2 m) i que la seva superficie minima sigui de deu metres quadrats (10 m2).

Els celoberts mixtos, que son els oberts per alguna o algunes de les seves cares a
espais lliures o vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets fixades
pel diametre del cercle inscriptible que es troba en el nUmero anterior d’aquest article.

38


mailto:ajuntament@massanet.org

AJUNTAMENT DE MACANET DE CABRENYS
Carrer Paret Nova 14

17720 Maganet de Cabrenys

Correu-e: ajuntament@massanet.org

T: 972544005

Les superficies minimes fixades a la taula anterior no seran aplicables a aquests
celoberts.
Les parets dels celoberts mixtos es consideraran com a facanes a tots els efectes.

4. EIl celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues a més finques
contigles. Sera indispensable, als efectes d’aquestes Normes, que la mancomunitat de
pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat.

Els patis mancomunats es regiran, quant a la seva forma i dimensions, per allo disposat
per als patis interiors i mixtos.

5. A efectes d’alld disposat en aquest article sobre celoberts interiors, es tindran en
compte, a més, les regles seglents:

a. Les llums minimes entre els murs del celobert no podran reduir-se amb sortints
o altres elements o serveis com son els safareigs.

b. L’alcada del celobert, a efectes de determinacié de la seva superficie, es
mesurara en nombre de plantes, des de la inferior que el necessiti servida pel
celobert fins a la superior.

c. El paviment del celobert estara, com a maxim, un metre per sobre del nivell del
sol de la dependéncia a ventilar i il-luminar.

d. Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periferic lliure sense tancaments de cap classe entre les parets del celobert i la
claraboia, amb una superficie de ventilaci6 minima del 20% superior a la del
celobert.

Article 11
Patis de ventilacio

1. Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos com els celoberts.

2. La dimensi6 i superficie minimes obligatories dels patis de ventilaci6 depenen de la
seva algada. La dimensio del pati sera la que permeti inscriure al seu interior un cercle
de diametre minim igual a un seté de l'algada total de I'edifici, amb un minim de dos
metres (2 m) que no produeixi en cap punt de la seva planta estrangulacions de menys
de dos metres (2 m) i amb superficie minima de cinc metres quadrats (5 m2).

3. Quant als patis de ventilacio, regiran les regles segulents:

a. No és permes reduir les llums minimes interiors amb sortints.

b. L’alcada del pati, a efectes de determinacié de la seva superficie, es mesurara
en nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta
servida del pati.

c. El paviment del pati estara, com a maxim, a un metre (1 m) per sobre del nivell
del sol de la dependéncia per ventilar o il-luminar.

4. Els patis de ventilacié mixtos compliran condicions analogues a les establertes per als
celoberts mixtos.

5. Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periferic lliure, sense cap mena de tancament, entre la part superior de les parets del
pati i la claraboia, amb una superficie de ventilaci6 minima del 20% superior a la del
pati.

Article 11 bis
Condicions estétiques de caracter general
1. Les facanes es tractaran amb acabat idéntic en tota la seva extensidé. En cas de
facanes arrebossades, es podra fer un socol de seixanta centimetres (0,60 cm)
d’algada amb materials i textures en consonancia amb I'entorn.
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2. S’admeten els materials d’acabat de fagcana que es determina particularment per a
cada zona. Quan la fagana estigui revestida amb estucats, arrebossats per pintar o
revestiments monocapa, els colors d’acabat seran derivats de la gamma de torrats,
grisos o sienes, amb tonalitats que s’integrin en el conjunt del municipi.

3. Queden també prohibits els elements de pedra col-locats de manera arbitraria i que
desvirtuin el conjunt del projecte arquitectonic.

4. Els rafecs de coberta, els quals s’ordenaran segons les determinacions de cada zona,
es procurara que formalment siguin elements integrals dels plans de fagana amb els
plans de coberta.

SECCIO SEGONA. NORMES APLICABLES A L’EDIFICACIO. ZONA CASC ANTIC — ZONA

EIXAMPLE

Article 12

Parametres especifics
1. En aquest tipus d’'ordenacio, els parametres que determinen les caracteristiques de
I'edificacié son:

J.

TSTe@ToooTe

Alineacié6 de vial

Linia de facana

Amplada del carrer o vial
Alcada reguladora maxima
Nombre maxim de plantes
Parets mitgeres

lla

Profunditat edificable
Espai lliure interior d’illa
Reculada de I'edificacio

2. Sempre que s’usen en aquestes Normes, els conceptes citats tenen el significat

seguent:

a. Alineacio de vial: és la linia que estableix els limits a I'edificacié al llarg dels
vials.

b. Linia de fagana: és el tram d’alineacié pertanyent a cada parcel-la.

c. Amplada de vial: és la mida lineal que, com a distancia entre dues bandes del
carrer, es pren com a constant o parametre que serveix per determinar les
caracteristiques de I'edificacio.

d. Alcada reguladora maxima: la que poden assolir les edificacions excepte en
alguns casos.

e. Nombre maxim de plantes: és el hombre maxim de plantes permeses dins de
l'algada reguladora. S’han de respectar conjuntament aquestes dues constants:
alcada i nombre de plantes.

f. Mitgera: la mitgera és la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les,
que s’eleva des dels fonaments fins a la coberta, encara que la seva continuitat
s’interrompi per celoberts o patis de ventilacid, de caracter mancomunat.

g. llla: superficie de sol delimitada per les alineacions de vialitat contigues.

h. Profunditat edificable: és la distancia normal a la linia de facana que limita

I'edificacio per la part posterior.

Espai lliure interior d’illa: és I'espai lliure d’edificaci6 o només edificable en
planta baixa i soterrani, quan sigui el cas, que resulta d’aplicar les profunditats
edificables.
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j-  Reculada de l'edificacio: és el retrocés de I'edificacio respecte a I'alineacio de
vial o de les mitgeres. Pot ser d'illa, d’edificacié o de plantes.

Article 13
Alineacié de vial
1. En el tipus d’ordenacié regulat en aquesta seccio, I'alineacié de I'edificacié coincideix
amb la del carrer o vial, excepte en els casos de reculada permesa.
2. Les reculades permeses son les que disposen aquestes Normes Subsidiaries.

Article 14
Amplada de vial

1.

a. Si les alineacions de vialitat estan construides per rectes i corbes paral-leles
amb una distancia constant en qualsevol tram del vial entre dos transversals, es
prendra aquesta distancia com a amplada de vial.

b. Si les alineacions de vialitat no sén paral-leles o presenten eixamplaments o
una altra irregularitat, es prendra com a amplada de vial per a cada costat d’'un
tram de carrer comprés entre dos transversals 'amplada minima puntual en el
costat i tram de qué es tracti.

c. S’entendra per amplada puntual de vial un punt d’'una alineacié de vialitat, la
menor de les distancies entre aquest punt i els punts d’alineacié oposada del
mateix vial.

2. L’amplada de vial és la que resulta de la real afectacio a I'is public. Quan es tracta de
parcel-les enfrontades a vials de nova obertura, I'amplada vial sera la que, en virtut del
pla i del projecte d’'urbanitzacid, s’afecti realment a I'is public, i a aquest efecte, se
cedeixi i urbanitzi amb subjecci6 a les normes sobre execucio.

Article 15
Alcada

1. L’algada reguladora de I'edificacié s’estableix a les normes aplicables a cada zona.

2. L’alcada es mesurara verticalment en el pla exterior de la facana, fins a la intersecci6
amb el pla horitzontal que conté la linia d’arrencada de la coberta, o amb el pla superior
dels elements resistents en el cas del terrat o coberta plana.

3. Per sobre de l'algada reguladora maxima només es permetran:

a. La coberta terminal de I'edifici, de pendent igual o inferior al trenta per cent
(30%), els arrencaments de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als
parametres exteriors de les faganes, a una algada no superior a la reguladora
maxima i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. Els falders de coberta
seran sempre, com a minim, a dues aigles i la longitud maxima d’un d’ells sera
de les dues terceres parts de la profunditat de I'edifici.

b. Les golfes que en resultin seran utilitzables com a volum adscrit a I'tltima planta
de l'edifici i mai es podran considerar com a unitats registrals independents.

c. Les cambres d’aire i elements de cobertura, en els casos en qué hi hagi terrat o
coberta plana, amb una algada total maxima de seixanta centimetres (0,60 m).

d. Les baranes de facana anterior i posterior i les dels patis interiors que s’alcin
directament sobre l'algada reguladora maxima. L’algada d’aquestes baranes no
podra excedir el metre vuitanta (1,80 m).

e. Els elements de separacié entre terrats, situats directament sobre l'alcada
maxima reguladora. L’algada maxima d’aquests elements no podra excedir el
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metre vuitanta (1,80 m) si s6n opacs i els dos metres i mig (2,50 m) si sén
transparents, reixes o similars.

f. Els elements tecnics de les instal-lacions.

g. Els coronaments decoratius de les facanes.

Article 16

Regles sobre la determinacio d’algades

L’'alcada es mesura d’acord a les disposicions del numero dos de larticle anterior. Es
determina el punt de referéncia o punts diferents segons els suposits seguents:

1. Edificis amb facana a una sola via:

a. Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana, presenta una diferéncia de
nivells entre I'extrem de la fagcana de cota més alta i el seu centre, menor de
0,60 m, l'algada reguladora maxima es mesurara al centre de la fagana, a partir
de la rasant de la voravia en aquest punt.

b. Si la diferéncia de nivells és de més de 0,60 m, l'algada reguladora maxima es
mesurara a partir d’'un nivell situat a 0,60 m per sota de la cota de I'extrem de la
linia de facana de cota més alta.

c. Quan l'aplicacié d’aquesta regla doni lloc, en determinats punts de la fagana, a
qué la rasant de la voravia se situi a més de 3 m per sota d’aquell punt
d’'aplicacié de l'algcada reguladora, la fagana s’haura de dividir en els trams que
calguin per qué aix0 no passi. A cada un dels trams, I'algada reguladora s’haura
de mesurar d’acord amb les regles anteriors, com si cada tram fos fagana
independent.

2. Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra:

a. Si l'alcada és la mateixa a cada cara de vial, s’aplicaran les condicions de
I'anterior numero 1, perd operant amb el conjunt de les faganes desenvolupades
com si fossin una sola.

b. Siles alcades reguladores son diferents, les més altes es poden desplacar pels
carrers adjacents meés estrets fins a una longitud maxima, comptada a partir de
la cantonada o ultima flexié del xamfra o del punt de tangéncia amb alineacié de
vial de menor amplada en cas d’acord corbat que, amb un limit maxim de trenta
metres (30 m), sigui igual a la determinada per la interseccié sobre l'alineacio
del vial de menor amplada de la prolongacié de la linia limit de profunditat
edificable corresponent al carrer de més amplada. A partir del punt determinat
per la longitud maxima a qué es refereix I'apartat anterior, s’aplicara a la resta
de la facana l'algcada pertinent a I'amplada de vial a qué correspon, com si
aquesta resta constituis unitat d’edificacio independent.

3. Edificacio amb fagana enfrontada a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra.
Els edificis en solars amb facana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfra,
si I'edificacio dels quals a cada cara esta separada de l'altra per I'espai lliure interior
d’illa, es regularan, quant a I'algada, com si es tractés d’edificis independents.

4. Edificis en illes que no disposin o disposin parcialment d’espai lliure interior.

a. L’algada reguladora es determinara per 'amplada del vial a qué doni cada
edificaci6. Aquesta algada s’aplicara fins a una profunditat edificable
determinada pel lloc geométric dels punts equidistants de l'alineacié objecte
d’edificacié i de la fagana oposada. Si l'illa no arriba en cap punt a una amplada
de vint metres (20 m), mesurada per la suma de les distancies des del lloc
geomeétric citat a les alineacions de les faganes oposades, I'algada reguladora
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maxima sera uniforme per a tot el sector d’illa considerat, i igual a la que
correspongui al vial de més amplada.
b. Els casos particulars a qué donin lloc alineacions molt irregulars es resoldran
per equiparacié amb els criteris exposats als apartats anteriors.
5. Edificis amb facana a places.
Les alcades reguladores maximes es determinaran, en aquest cas, tenint en compte la
major de les alcades corresponents a les vies que formen la placa o hi aflueixin. Les
dimensions de la placa no justificaran una algada superior.
Per a la determinacié de l'alcada en casos d’edificaci6 amb facana a places, no es
tindran en compte aquells carrers 'amplada dels quals sigui major que la dimensio
minima de la plaga. Els encreuaments de vies i els xamfrans no tindran la consideracio
de les places.
6. Edificis amb facana a parcs, jardins, equipaments i dotacions: en aquests casos,
l'alcada reguladora maxima sera la més alta de les corresponents a les dues faganes
de la mateixa illa, contiglies a aquella de que es tracta.

Article 17
Regles sobre mitgeres

1. Quan, a consequéncia de diferents algades regulades, profunditat edificable o d’altres
causes, puguin sortir mitgeres al descobert, s’hauran d’acabar amb materials de facana
0, optativament, caldra retirar-los el tros necessari per permetre I'aparicié d’obertures
com si es tractés d’'una fagana.

2. Si la mitgera que resulti de I'edificacié de dos solars continguts no és normal a la linia

de facana, només podran edificar-se els solars quan I'angle format per la mitgera amb
la normal de la fagana al punt d’interseccié sigui inferior a 25 graus.
En els altres casos, per poder edificar, s’hauran de regularitzar els solars per tal que
compleixin la condicié indicada. Els casos especials, o que donin lloc a partions de
parcel-les corbades o reculades o a parcel-les en angle, es resoldran aplicant els
criteris tecnics inspirats en les regles que conté aquest article.

Article 18

Profunditat edificable

La profunditat edificable es delimita per la linia de fagana o la linia posterior d’edificacid, queda
delimitada en els planols a 1:1000.

Article 19
Espai lliure interior en zona Eixample
1. L’ocupacié en edificacions de l'espai lliure d’illa se subjectaran a les prescripcions
seguents:
a. La planta baixa podra sobrepassar la profunditat edificable quan la parcel-la o
solar compleixi les condicions seguents:
i. Que la longitud de facana de la parcel-la sigui igual o superior a la
fagana minima.
ii. Que la superficie de la parcel-la dins I'espai d’illa sigui superior a cent
vint metres quadrats (120 m2).
iii. Que sigui inscriptible a la porcié de parcel-la situada a I'espai lliure
interior d’illa un cercle de diametre igual a 'amplada de la fagana
minima.
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b. L’edificabilitat podra ocupar, amb plantes soterrani, la totalitat de la parcel-la, si
aquesta compleix les condicions primera i segona de I'apartat anterior.

2. L’edificacio a I'espai lliure interior d’illa només podra estendre’s, referit a la rasant del
carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre I'alineaci6 interior de
I'edificacié de la parcel-la i I'alineacio interior oposada a l’illa.

En casos de desnivell entre facanes oposades de l'illa, aquesta profunditat limit s’haura
de reduir de manera que l'edificacid a I'espai no sobrepassi un pla ideal tracat a
guaranta-cinc graus des del limit de profunditat edificable de la parcel-la oposada a
l'algada maxima corresponent a la planta baixa. Tampoc podra sobrepassar el pla
tracat de la mateixa manera des del limit de la profunditat edificable de les parcel-les
corresponent a les altres facanes de l’illa.

En casos en qué la parcel-la sobrepassi la profunditat que diu el paragraf primer
d’aquest segon apartat, sense arribar a cap més carrer, la resta de la parcel-la no podra
edificar-se a més alcada que la que correspondria a un solar amb davanter a I'alineacié
oposada i que tingués per longitud de facana el segment interceptat, en aquest
davanter, per dues perpendiculars seves tracades des dels dos punts extrems
posteriors del solar real.

Article 20

Reculades

Les alineacions reculades s’admetran quan I'espai que quedi lliure a consequéncia de la
reculada es destini a I'eixamplament del carrer. Aquest sol sera de cessié gratuita al Municipi
per qué es destini a I'eixamplament del vial. Les obres d’urbanitzacié aniran a carrec del
propietari.

L’alcada reguladora maxima aplicable a les finques reculades sera la que correspongui per a
cada zona. La llicencia d’edificacié s’atorgara condicionada a la cessid gratuita i a I'obligaci
de suportar les despeses d’urbanitzacié.

SECCIO TERCERA. NORMES APLICABLES AL TIPUS D’ORDENACIO D’EDIFICACIO
AILLADA

Article 21
Parametres utilitzats en aquest tipus d’ordenacio
Els parametres propis del tipus d’ordenacio en edificacié aillada sén els seguents:

a. Forma i mida de la parcel-la
b. Ocupacié maxima de la parcel-la
c. Alcada reguladora maxima
d. Nombre maxim de plantes
e. Separacions minimes
f. Edificacions auxiliars
Article 22

Forma i mida de la parcel-la
Es precisaran en detall de la reglamentaci6 de cada zona.

Article 23
Desenvolupament del volum edificable
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1. El volum maxim edificable permes a cada parcel-la, inclosos els vols de cossos sortints

i d’elements sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona, en una 0 més
edificacions principals i destinar-se part del volum a edificacions auxiliars.

Quan, en la regulacié de la zona es fixen, en funcié de la mida de la parcel-la, limits
maxims al nombre d’unitats independents de residéncia o d’habitatge o nombre maxim
d'unitats d’edificacié6 independents resultants de les possibles distribucions de
I'edificacié de cada parcel-la, s’haura de respectar, encara que aixd comporti que no es
pugui aprofitar el sostre maxim possible segons I'index d’edificabilitat.

Article 24
Ocupacié maxima de parcel-la
1. L’ocupacié maxima de parcel-la que es podra edificar és I'establerta en les Normes

aplicables a la zona. L’ocupacié es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de I'edificacio, inclosos els cossos sortints.

2. Les plantes soterranies resultants de rebaixos, anivellaments o excavacions no podran
sobrepassar I'ocupacié maxima de parcel-la.
Article 25

Sal lliure d’edificacio

1.

Els terrenys que quedaran lliures d’edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacio
maxima de parcel-la no podran ser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament
més que del corresponent a espais lliures als serveis de l'edificacié o edificacions
aixecades en la parcel-la o parcel-les.

Els propietaris de dues o més parcel-les contigiies podran establir la mancomunitat
d’aquests espais lliures, amb subjeccié als requisits formals establerts en aquestes
Normes per als patis mancomunats.

Els propietaris podran cedir gratuitament al Municipi aquests sols, fet que comportara,
per al Municipi, el deure de la seva conservaci6 amb subjeccié a les normes sobre
jardins publics, sempre que el Municipi consideri que hi concorren raons d’interés
public, social o comunitari.

Article 26
Alcada maxima i nombre de plantes

1.

2.

3.

L’alcada maxima de I'edificacié es determinara en cada punt a partir de la cota de pis
de la planta que tingui la consideraci6 de planta baixa.

En aquells casos en qué, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi
escalonadament, els volums d’edificacié que siguin construits sobre cada una de les
plantes o parts de planta que posseeixin la consideracio de planta baixa, se subjectaran
a l'algada maxima que correspongui en raé de cada una de les parts esmentades, i
I'edificabilitat total no superara aquella que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.
L’algada maxima de I'edificacié es determinara en cada punt a partir de la cota de pis
de la planta que tingui la consideracié de planta baixa. Les plantes baixes podran ser
establertes amb una variacié absoluta de més/menys un metre (1 m) en relaci6 a la
cota natural del terreny. Es prendra com a punt de referencia el centre de gravetat de la
planta o part de la planta baixa. (Veure grafic 1).

Els valors de les alcades maximes i el nombre limit de plantes es determinen en les
Normes de cada zona.

Per sobre de l'algada maxima, només es permetra:
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a. La coberta definitiva de I'edifici, de pendent maxim del 30% i 'arrencada de la
gual se situa sobre una linia horitzontal que sigui paral-lela als parametres
exteriors de les faganes situades a 'algada no superior a la maxima i el vol de la
qual no superi el maxim admes per les volades.

La golfa resultant sera habitable sempre que estigui inscrita a una altra unitat
residencial, mai no es podra considerar unitat registral independent.

b. Les cambres d’aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta
plana, amb algcada total de seixanta centimetres (0,60 m).

c. Les baranes dins d’una algada maxima d’un metre vuitanta (1,8 m).

d. Els elements técnics de I'edificacié i les instal-lacions.

Article 27
Separacions minimes

1.

Les separacions minimes de I'edificacié o edificacions principals a la fagcana de la via
publica, al fons de parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d’una
parcel-la, sén les establertes en cada cas en aquestes Normes.

Aquestes separacions soén distancies minimes a les quals es pot situar I'edificacié i els
seus cossos sortints. Es defineixen per la menor distancia fins als plans i superficies
reglades verticals, la directriu de les quals és la partié de cada parcel-la, des dels punts
de cada cos d’edificacio, inclosos els cossos sortints.

La separacio entre dos cossos d’edificacid independents situats dins d’'una mateixa
parcel-la es regula per la distancia minima que hi ha entre cada edificacio i els cossos
d’edificacioé propers que estan construits i que siguin els més alts.

Les plantes soterrani resultants dels rebaixos, anivellacions de terreny o excavacions
hauran de respectar, en el cas d’habitatges unifamiliars, les distancies minimes a les
partions de parcel-la, llevat que es tracti de rampa per donar accés des de I'exterior als
usos permesos en els soterranis i sempre que la part esmentada no excedeixi del
quinze per cent (15 %) de la superficie lliure. En qualsevol altre cas, hom s’haura
d’ajustar a alld disposat a l'article 24.

Article 28
Construccions auxiliars

1. Es permesa en aquest tipus d'ordenacié la construccié dedificacions o cossos
d’edificacié auxiliars al servei dels edificis principals, destinats a porteria, garatge
particular, locals per guardar o diposit de material de jardineria, piscines o analegs,
vestuaris, bugaderies, rebost, hivernacles, garites de guarda i similars.

2. La construccié d’edificacions auxiliars s’ajustara al que s’estableix en la regulacié de
cada zona i, si de cas, a allo disposat en les Normes Subsidiaries, en el Pla Parcial,
guant a sostre edificable, ocupacié en planta baixa, alcada maxima i separacions
minimes a les partions de la parcel-la.

Article 29
Tanques

1. L’algada maxima de la part massissa de les tanques sera d’'un metre (1 m), mesurat
des de la cota natural del terreny en aquest limit.

2. Les tanques que donin a espais publics s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a

les alineacions i rasants d’aquests, encara que, en determinats casos, es permetra
tirar-les enrere a recular-les parcialment, amb la finalitat de relacionar millor I'edificacio
principal o les edificacions auxiliars a l'alineacié del vial. En aquests casos, I'espai
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intermedi entre edificacié i alineacidé publica s’haura de mantenir sistematitzat amb
jardineria a compte del propietari del sol.

Article 30

Adaptaci6 topografica del terreny

Per a parcel-les amb pendent superior al trenta per cent (30%) situades en zones per a les
quals és obligat aquest tipus d’ordenacid, regiran les seguents variacions del percentatge
d’ocupacio permes:

Del 30 al 50 per cent, es disminueix en 1/3.

Del 50 al 100 per cent, es disminueix en %.

Si és més del 100 per cent, es prohibeix I'edificacid.

En casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol en terrasses, s’hauran de disposar
de forma que la cota de cadascuna compleixi les condicions segients:

1. Les plataformes d’anivellacido de la vora dels limits no es podran situar a més d’un
metre i mig (1,50 m) per sobre, 0 a més de dos metres vint (2,20 m) per sota de la cota
natural del limit. (Veure grafic 2).

2. Les plataformes d’anivellacié en interior de parcel-la (menys soterranis) s’hauran de
disposar de forma que no sobrepassin els talussos ideals de pendent 1:3 (alcada-base)
tracats des de les cotes, per sobre o per sota, possibles als limits. Els murs
d’'anivellacio de terres als limits no podran arribar, en cap punt, a una algada superior a
un metre i mig (1,50 m) per sobre de la cota natural del limit ni a una algada superior a
dos metres vint (2,20 m) per sota de la cota natural del limit. Els murs interiors de
contenci6 de terres no podran sobrepassar, per la part vista, una algada de tres metres
setanta (3,70 m).

3. L’algada maxima de les tanques a tots els limits de la parcel-la en cap cas podra
excedir els dos metres (2 m), mesurats de la cota natural del terreny o rasant de I'espai
public, i dels quals només un metre (1 m) es podra realitzar amb obra de fabrica. Si
existeix un mur d’algcada maxima d’un metre i mig (1,50 m) en el limit de la parcel-la, la
part opaca o massissa de la tanca es considerara inclosa en 'esmentat mur.

L’algada maxima, en les parcel-les que sigui necessaria una adaptacio topografica del
terreny, sera de dos metres setanta (2,70 m), dels quals un metre vint (1,20 m) seran
amb materials calats o jardineria. (Veure grafic 3).

ANNEX Il. REGIM DELS USOS
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1
Classe dels usos
1. A efectes d’aquestes Normes i de les que, en el transcurs d’aquestes Normes

Subsidiaries, s’incloguin als Plans Parcials i Plans Especials, s’estableixen les classes
d’'usos seguents:

Usos permesos

Usos prohibits

Usos publics

Usos privats

Usos col-lectius

Usos d’habitatge

Us residencial

@~ooooTw
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Us comercial
Us d’oficines
Us industrial
Us religios i cultural
Us recreatiu
. Us esportiu
Us sanitari
Us de garatge-aparcament
Us de granges
2. Lus corresponent a cases-quarter, comissaries de policia i altres utilitzacions
analogues s’entén compatible amb qualsevol dels usos anteriorment relacionats.

TOoS3TARTTS

Article 2
Usos permesos
1. S6n usos permesos els expressament admesos en la regulacié de les zones o subzones
i els que, segons el cas, no estiguin compresos en cap dels suposits dels usos
prohibits.
2. Per ser admesos, determinats usos requereixen certes limitacions o imposen la
necessitat d’'una regulacio especial de I'entorn. Aquests usos son els segients:
a. Usos compatibles
b. Usos condicionants
c. Usos condicionats
d. Usos temporals
e. Usos provisionals
. Usos compatibles son els que es poden simultaniejar o coexistir. La llicencia municipal
podra condicionar-se a fi que s’estableixin les restriccions necessaries en la intensitat o
en la forma de I'is per que puguin concorrer en un mateix sol, edifici o lloc.
4. Usos condicionants sén aquells que, per les seves caracteristiques, requereixen
regulacions especifiques a I'entorn.
. Usos condicionats sén els que necessiten certes limitacions per ser admesos.
. Usos temporals sén els establerts per termini limitat o per temps indeterminat revocables
a voluntat de ’Administracié, en funcié dels objectius de 'ordenacioé urbanistica.
7. Usos provisionals son els que, atés que no necessiten obres ni instal-lacions
permanents i no dificulten I'execucié dels Plans, poden autoritzar-se amb caracter
provisional amb els termes disposats per la legislacié urbanistica vigent.

w

o 01

Article 3
Usos prohibits
1. Els usos prohibits s6n aquells que impedeixen aquestes Normes, les Ordenances dels
Plans Parcials o dels Plans Especials, els catalegs, les Ordenances Municipals o les
disposicions superiors promulgades en materia de seguretat, salubritat, moralitat o
tranquil-litat.
2. També so6n usos prohibits aquells que, encara que no estiguin expressament prohibits,
sén incompatibles amb els usos permesos, encara que se’ls sotmeti a restriccions en la
intensitat o en la forma de I'Us.

Article 4
Usos publics, privats o col-lectius

48


mailto:ajuntament@massanet.org

AJUNTAMENT DE MACANET DE CABRENYS
Carrer Paret Nova 14

17720 Maganet de Cabrenys

Correu-e: ajuntament@massanet.org

T: 972544005

1. Sén usos publics, als efectes d’aquestes Normes i de les contingudes als Plans que
desenvolupen el que es disposa en aquestes Normes Subsidiaries, els referents als
usos O serveis publics realitzats o prestats per 'Administracié o per gestid dels
particulars sobre béns de domini public.

2. Usos privats sén aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i no estan
compresos a l'apartat seguent.

3. Usos col-lectius son els privats destinats al public: s’hi accedeix per pertanyer a una
associacio, agrupacio, societat, club o organitzacié similar, o per abonament d’'una
quota, d’'un preu o alguna altra contraprestacio.

4. En els usos publics s’inclouen els realitzats per '’Administracié en béns de propietat
particular mitjangant arrendament o qualsevol altre titol d’ocupacio.

Article 5

Us d’habitatge

L’habitatge és ledifici o part d’un edifici destinat a allotiament o residéncia familiar.
S’estableixen les seglients categories d’us d’habitatge:

a. Habitatge unifamiliar: és el situat en parcel-la independent, en edifici aillat o agrupat
horitzontalment a un altre d’habitatge o d’'un altre Us, i amb accés i elements
comuns.

b. Habitatge plurifamiliar: és I'edifici constituit per habitatges amb accés i elements
comuns.

Article 6

Us residencial

Es I'is que correspon a aquells edificis que es destinen a allotiaments comunitaris com poden
ser residéncies, llars de gent gran, de matrimonis o de jovent, i a 'allotjament temporal per a
transelints com poden ser hotels, aparthotels, motels i en general els del ram de I'hostaleria.

Article 7
Us comercial
1. Es I'is que correspon a locals oberts al public destinats al comerg a I'engros i al detall,
magatzems exclusivament comercials o locals destinats a la prestacié de serveis
privats al public, com poden ser perruqueries, salons de bellesa, rentat, planxat i
similars.
2. Els usos comercials que, per les seves caracteristiques, matéries manipulades o
emmagatzemades o mitjans utilitzats, originin molesties o generin riscos a la salubritat
0 a la seguretat de les persones o de les coses, es regiran pel que s’estableix per a I'is
industrial i estaran sotmesos a la Reglamentacio d’activitats classificades.

Article 8

Usos d’oficines

En aquest us, s’inclouen les activitats administratives i burocratiques de caracter public o
privat, les de banca, borsa, assegurances, les que, amb caracter analeg, pertanyen a
empreses privades o publiques, i els despatxos professionals.

Article 9
Us industrial
1. S’hi comprenen els seguents:
a. Les industries d’obtencié, transformacio i transports.
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b. Els magatzems destinats a la conservaci6, guarda i distribuci6 de productes,
amb exclusiu forniment a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o
distribuidors o sense servei de venda directa.

Els tallers de reparacié.

Les estacions de servei i rentat de vehicles i garatges.

e. Les activitats que, pels materials utilitzats, manipulats o despatxats, o pels
elements técnics emprats, puguin ocasionar molésties, perills o incomoditats a
les persones o danys als béns.

2. Diferents dels usos industrials en aquest article son els usos extractius (d’explotacio de
mines o pedreres), agricoles, pecuaris, forestals, que es regularan segons alld disposat
a la legislacio especifica en la matéria i, segons el cas, pel que es disposa en aquestes
Normes.

oo

Article 10

Us religios i cultural

Aquest Us comprén l'educatiu, el de I'ensenyament en tots els graus i modalitats, el de
museus, biblioteques, sales de conferéncies, sales d’art i similars, i els d’activitats de tipus
social com poden ser els centres d’associacions, agrupacions, col-legis i similars. També
compren el d’activitats de tipus religiés com esglésies, temples, capelles, convents, centres
parroquials i similars.

Article 11

Us recreatiu

L’Us recreatiu és el referent a les manifestacions comunitaries de lleure i d’esplai, no compres
en cap altra qualificaci6. Aquest Us inclou el dels espectacles de tota classe, fins i tot els
esportius.

Article 12

Us esportiu

Aquest Us inclou el dels locals o edificis condicionats per a la practica i ensenyament dels
exercicis de cultura fisica i esports.

Article 13

Us sanitari

Es el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén els hospitals, sanatoris,
cliniques, dispensaris, consultoris i similars.

Article 14
Us de garatge-aparcament
1. Els edificis de nova planta en sol urba s’hauran de projectar de manera que comptin
amb aparcaments, ja sigui a l'interior del mateix edifici o en terrenys edificables del
mateix solar.
2. El'nombre minim de places d’aparcament que s’haura de preveure és el seguent:
a. Edificis d’habitatges en zona de Casc Antic i Eixample:
1 lloc (12-15 m?) d’aparcament per habitatge de més de 130 m?2,
1 lloc (15 m?) d’aparcament per cada 2 habitatges de 80-130 mz.
1 lloc (15 m?) d’aparcament per cada 4 habitatges de menys de 80 m?.
b. En totes les altres zones:
1 lloc d’aparcament per cada habitatge.
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c. Edificis publics o privats per a oficines, bancs, etc.:
1 lloc (15 m?) per cada 100 mz.
d. Locals comercials:
Si té més de 400 mz, 1 lloc (15 m?) per cada 100 m2 de superficie construida.
e. Industries:
1 lloc per cada 100 m2 de superficie util.
f. Sales d’espectacles:
1 lloc per cada 15 localitats.
g. Hotels:
Es complira la reglamentacié especifica de turisme.
h. Cliniques i sanatoris:
1 lloc per cada 10 places.
i. Biblioteques:
1 lloc per cada 200 m2,

Article 15
Us de granges
1. Laimplantacié de granges s’ajustara al que disposen les normatives seguents:
a. Reial Decret 791/1979, de 20 de febrer, sobre regulacié de Pesta Porcina BOE
Decret de 31 d’octubre de 1981 sobre distancia d’escorxadors i aprofitament de
cadavers.
b. Reglament Estructural Producci6 Lletera Decret 2166/1981, de 31 de juliol.
c. Reglamentacié Zootécnica Sanitaria, explotacions vinicoles i sales d’incubacio.
Ordre Ministerial de 20 de marg de 1969.
d. Decret 267/1983, de 23 de juny, sobre ordenaci6é de granges de conills (DARP —
DOG 343).
2. La separacidé d’instal-lacions de granges, respecte als sectors urbans o que hagin
d’esdevenir urbans sera:
= Granges porcines 1.000 m
= Granges avicoles o pecuaries 300 m

SECCIO SEGONA. DISPOSICIONS PARTICULARS A L’US INDUSTRIAL

Article 16
Classificacio
1. A efectes de I'admissié de I'is industrial, les industries i similars es classifiquen tenint
en compte les incomoditats, els efectes nocius per a la salubritat, els danys que puguin
ocasionar i les alteracions que puguin produir al medi ambient, i a I'entorn en qué se
situen.
2. Pel primer concepte, es classifiquen en tres categories, i pel segon criteri, s’estableixen
quatre situacions.

Article 17
Categories
1. La classificacio d’industries és la seguent:
a. 12 categoria: activitat admesa amb promiscuat amb I'habitatge
b. 22 categoria: activitat compatible amb I'habitatge
c. 32 categoria: activitat no admesa en edificis continguts en altres usos.
2. Ladeterminacié de categories s’estableix d’acord amb els criteris seguents:
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La primera categoria compréen aquelles activitats no molestes per a I'habitatge i
es refereix a les de caracter individual o familiar que utilitzin maquines o aparells
moguts a ma o motors de poténcia inferior a 1 kW cadascun.

Les activitats de segona categoria han de ser compatibles amb I'habitatge i
comprenen els tallers o les petites indUstries que, per les seves caracteristiques,
no molestin amb despreniments de gasos, pols, olors, i ho ocasionin remors ni
vibracions que puguin ser causa de molésties per al veinat. Inclouen les
industries o tallers que tinguin menys de vuit llocs de treball i motors de potencia
inferior a 3 kW cadascun.

Les activitats de tercera categoria comprenen aquelles que, fins i tot amb
'adopcié de mesures correctores, puguin originar molésties per a I'habitatge,
per aix0, en general, no es podran admetre al costat d’habitatges, excepte en
sectors especialment reglamentats.

3. S’entén per activitats de serveis les que s’han de prestar a una comunitat d’habitatges o
residents. Sense fer-ne una numeraci6 exhaustiva, comprenen bugaderies,
instal-lacions de climatitzacié, de manutencio, d’aparells elevadors i similars.

Aquestes activitats no es classificaran, en general, en categories industrials, excepte si
la seva envergadura o les molésties i perill que puguin produir, corresponen a les que
originaria una activitat de determinada categoria.

Article 18

a.

S’entén per instal-lacié auxiliar d’'una industria els diposits de combustible
destinats a calefaccio, elements de transport intern, i a manutencié, aixi com les
instal-lacions de climatitzacio, depuracié i similars al servei de I'activitat propia.
Aquestes instal-lacions aniran regulades per la seva reglamentacié tant estatal,
autonomica, com municipal i, en casos especials, per les Normes de Serveis
Técnics Municipals i, si no, per la Comissié Delegada de Sanejament.

Ni les activitats de serveis ni les instal-lacions auxiliars definides anteriorment no
es classificaran en categories industrials, excepte quan, per les seves
dimensions i naturalesa o per les molésties que produeixin, els correspongui la
inclusio6 a activitat de determinada categoria.

Els garatges privats per a vehicles de turisme i motocicletes es consideraran de
primera categoria, i els garatges o aparcaments publics, de segona, excepte
guan, per les seves presumibles molésties o caracteristiques especials, s’hagin
de considerar de categoria superior.

En tot cas, quan I's de garatge o aparcament public, amb o sense estacio de
servei, es desenvolupi en un edifici destinat exclusivament a aquesta activitat,
sera considerat de segona categoria.

Els tallers de reparacio, en especial d’automobils, seran objecte d’'una norma
especifica complementaria, en funcié del seu caracter mixt de servei i activitat
industrial.

Els magatzems definits a l'article 9, 1, 2n es classificaran, en general, com de
segona categoria, excepte quan, per les seves molesties o caracteristiques
especials, s’hagin de considerar de categoria superior.

Les estacions de servei en local exclusiu per a aquesta activitat o conjuntament
amb garatge o aparcament public es consideraran de segona categoria.

Els locals en situacié tercera es podran destinar a I'is de garatge public o
aparcament, amb o sense estacid de servei, quan no tinguin diposits de
carburants.
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Situaci6 dels locals industrials segons la seva situacio
1. A efectes de I'is industrial, s’entendra per planta pis la que correspon a una cota
superior a la de qualsevol de les vies publiques a les quals I'edificaci6 tingui fagana; per
planta baixa, la immediatament inferior a les plantes pis, i per planta soterrani, la inferior
a la planta baixa.
2. En zones on s’admeti la construccio d’habitatges, s’entendra per edifici industrial aquell,
les parets de separacié del qual deixin un espai lliure mig de quinze centimetres (15
cm) amb els llocs confrontats a partir dels fonaments, sense que cap punt pugui ser
inferior a cinc centimetres (5 cm) i no tindra contacte amb els edificis veins, excepte en
facanes on es disposara una tanca o protecci0 amb material elastic per evitar la
introduccié d’escombraries i aigua de pluja a l'espai entremig. La construccié i
conservacié de les juntes de dilatacié i proteccié aniran a compte del propietari de
I'edifici industrial.
3. Els edificis industrials hauran de complir les condicions seguents:
a. L’accés haura de ser independent del corresponent als habitatges, excepte el
de porter o vigilant.
b. L’accés de mercaderies sera exclusiu i independent del de personal fins a la
linia de facana.
c. L’edifici haura de disposar d’una zona de carrega i descarrega de mercaderies,
a la qual tinguin accés tots els locals destinats a magatzem o industria i amb
capacitat suficient per a cada placa per planta i un accés que permeti I'entrada i
sortida dels vehicles sense maniobres a la via publica.
d. S’hauran de situar en un carrer d’'amplada no inferior a deu metres (10 m).
4. A fi de tenir en compte totes les situacions possibles amb relacié al seu entorn, les
situacions es classificaran en:
Situacio 1
a. En plantes pis en edifici de vivendes i en plantes inferiors amb accés a través
d’espais comuns.
b. En plantes pis d’edifici no classificat com a industrial i/o0 sense habitatge.
Situaci6 2
a. En plantes baixes o inferiors, fins a la profunditat d’edifici amb habitatge, i amb
acces exclusiu i independent.
b. En planta baixa o inferior d’edifici no industrial, no destinat a Us d’habitatge i
amb accés exclusiu directe immediat des de la via publica.
c. En planta baixa o inferior d’edifici no industrial no immediat a la via publica, no
inclos en els casos a) i b) i amb accés independent des de la via publica.
Situaci6 3
a. Edificis o locals classificats com a industrials en interior d’illa.
Situacio 4
a. En edificis qualificats com a industrials, amb facana al carrer, no exclusiu per
a la mateixa activitat.
b. En edifici qualificat com a industrial, amb facana al carrer i exclusiu per a
una Unica activitat.

Situacio 1 Situacio 2 Situacio Situacio6 4
3
a b a b c a a b
Categoria 12
kW/ m2 0,030 | 0,030 | 0,030 | 0,040 | 0,050
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Pot. total 3 6 6 8 10

max.

Categoria 22

KW/ m?2 0,052 | 0,060 0,067 0,075

Pot. total 21 24 67,5 375

max.

Categoria 32

KW/ m?2 0,060 0,067 0,075
Pot. total 40 90 375
max.

Article 19

Limits maxims a cada categoria
1. Els limits maxims a cada categoria i per a cada una de les possibles situacions es
refereixen als elements seglients:
a. Relacié de poténcia per metre quadrat de superficie destinada a Us industrial.
b. Poténcia mecanica.
c. Grau de moléstia, insalubritat, nocivitat i perillositat.
2. La determinacié en categories s’establira en funcid de les molésties, nocivitat,
insalubritat i perill. En aquest apartat es consideren els efectes seguents:
Molésties:
= Soroll (a I'exterior del propi local i vei més afectat).
= Fums, gasos, bafs, olors.
= Pols.
= AigUles residuals.
= Residus industrials.
= Transports, carrega i descarrega.
= Instal-lacions visibles.
= Aglomeracions del personal.
= Calor.
= Vibracions.
Nocivitat i insalubritat:
= Gasos i elements contaminants.
= Aigues residuals.
= Matéries i manipulacio6.
= Radiacions.
= Abocaments i deixalles.

= Manipulacié i classificacié de materials combustibles i inflamables.

= Processos de produccio i recipients a pressio perillosos.

= Materials explosius.

= Vessaments i abocaments d’agressius quimics.

= Condicionants i aptitud del local.

= Condicionants i aptitud dels accessos.

3. Les industries de categoria superior a 2a no seran tolerades a menys de catorze metres
(14 m) daltres edificis d’us religids, cultural, d’espectacle public i sanitari.
Reciprocament, tampoc no podran autoritzar-se els usos ressenyats respecte a tota
indastria legalment establerta de categoria superior a la 2a a menor distancia que la
indicada.
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4. Els limits maxims de cada categoria per a cada una de les possibles situacions en
kW/m2 i kW totals per a la poténcia mecanica sén els consignats a la taula annexa a
I'article 18 d’aquest annex.

L’administracié concretara els nivells de moléstia, nocivitat, insalubritat o perill per
assolir 'objectiu d’aquestes Normes de proteccid del medi ambient i de la tranquil-litat,
salubritat i seguretat ciutadana.

5. Els limits sonors es mesuraran en decibels A i la seva determinacié s’efectuara a

I'exterior de l'edifici propi i a linterior del vei més afectat per les molésties de la

industria i en les condicions menys favorables, establint un limit maxim de 3 dB (A)

sobre el nivell de fons.

La comprovaciéo d’ambdés termes s’efectuara amb la industria totalment parada i en ple

funcionament de tots els seus elements.

S’entendra per soroll de fons ambiental sense els valors punta accidentals.

Els limits de poténcia fixats al quadre anterior tant pel total de la instal-lacié com per la

poténcia individual de cada motor podran ser sobrepassats en aquells casos en que,

segons el paper dels Serveis Tecnics Municipals i amb la conformitat de la Comissié

Delegada de Sanejament, el grau de moléstia, nocivitat o perill no sobrepassi la

categoria autoritzada en el lloc proposat.

Per a la posada en marxa, necessitara una certificacié del técnic responsable de la

instal-lacio, acreditativa que s’ha realitzat completament ajustada al projecte autoritzat.

No

Article 20
Qualificacié d’activitats

1. Per ala qualificacié de les activitats en “molestes”, “insalubres”, “nocives” o “perilloses”,
es tindran en compte les disposicions del Decret 2414/1961, de 30 de novembre, i les
disposicions modificatives i de desenvolupament, o el que estableixin les que el
substitueixen, i alldo previst per les Ordenances Municipals actuals o les que es
promulguin més endavant, respectant sempre aquestes Normes.

2. Les Ordenances actualment vigents o les que es promulguin més endavant respecte a
I'ds industrial i régim dels elements industrials o sobre proteccié del medi ambient i
contra I'emissid6 de sorolls, vibracions, fums, olors o qualsevol altra forma de
contaminacio, es consideren part integrant del conjunt normatiu de I'is industrial i sén
de compliment obligatori i directe sense que calguin actes previs o requeriments de
subjecci6 individual.

Article 21
Limits de kW/m?2 i poténcia mecanica segons categoria
1. Els limits maxims a cada categoria i per a cada una de les possibles situacions,
expressats en kW/mz2 i poténcia total, sén els que figuren a la taula adjunta a l'article 18.
2. Per al'aplicacié d’aquests limits, es tindran en compte les regles seguents:

a. La potencia computada no incloura la necessaria per accionar muntacarregues,
ascensors, condicionadors d’aire, calefaccio i altres per al condicionament del
local i per a manutencié.

b. La superficie computada no incloura més que la destinada a la industria, amb
exclusié de la utilitzable per a despatxos, oficines i altres dependéncies auxiliars
no industrials.

c. Quan una mateixa activitat industrial ocupi diverses situacions en un mateix
edifici, la poténcia a instal-lar a cada una d’elles estara d’acord amb la taula
esmentada en aquest article.

55


mailto:ajuntament@massanet.org

AJUNTAMENT DE MACANET DE CABRENYS
Carrer Paret Nova 14

17720 Maganet de Cabrenys

Correu-e: ajuntament@massanet.org

T: 972544005

d. Els limits de poténcia a qué es refereix la taula esmentada al paragraf 1
d’aquest article es reduiran en un 50% per a totes aquelles industries en que la
transmissio de poténcia es realitzi mitjancant embarrats.

e. Els limits maxims segons els que corresponguin a la maxima categoria
autoritzada en el seu emplacament.

Article 22

Consideracioé de categoria quan s’apliquen mesures correctores

1. Quan, pels mitjans técnics correctors utilitzables i de reconeguda eficacia, s’eliminin o
es redueixin les causes justificatives de la inclusié d'una activitat industrial en una
categoria determinada, I'’Administracié podra considerar aquesta activitat —a tots els
efectes— com de categoria immediata inferior.

2. Si les mesures correctores no aconseguissin I'efecte justificatiu de la inclusié en la
categoria inferior i, en el termini de temps que s’atorgui a l'industrial per a la correccié
de les deficiéncies o l'adopcié d’altres mesures (que mai podra ser superior a dos
mesos) no es garantis 'efica¢ funcionament, ’Administracié acordaria el cessament o
clausura de l'activitat no permesa segons les normes generals.

Article 23
Modificacié de categoria
1. Per qué una industria de 32 categoria pugui ser considerada de 22, s’hauran de donar,
com a minim, les seglents condicions indispensables:

a. Que no utilitzi operacions o procediments que requereixin la fusié de metalls, o
bé processos electrolitics o que puguin desprendre olors, vapors, fums, boires.

b. Que tampoc utilitzi dissolvents inflamables per netejar les maquines o en
qualsevol altra operacio.

c. Que les primeres matéries no tinguin matéries volatils inflamables i/o toxiques o
molestes, i que els bafs que se’n puguin desprendre siguin recollits i expulsats a
I'exterior per una xemeneia de caracteristiques reglamentaries.

d. Que la instal-lacié de la maquinaria sigui de tal manera que, ni en els locals de
sota ni en cap altre, s’originin vibracions, i que aquestes no es transmetin a
I'exterior.

e. Que la insonoritzacid dels locals de treball sigui de tal manera que, fora d’ells i
al lloc més afectat pel soroll originat per I'activitat, el nivell sonor no superi els 3
dB (A).

f. Que, quan la superficie industrial sigui superior a dos-cents metres quadrats
(200 m?), disposi d’'una zona exclusiva per a carrega i descarrega de
mercaderies amb la capacitat minima d’'un camio, fins a cinc-cents metres
guadrats (500 m?) de superficie industrial, i de dos camions per a superficies
més grans.

g. Que, des de les 21 hores a les 8 hores, només es permeti la carrega i
descarrega de furgonetes (carga maxima inferior a 3.500 Kg) i sempre dins del
local tancat destinat a aquesta finalitat.

h. Que, a més de les precaucions contra incendis preceptives en tot local en qué
existeixin matéries combustibles (com poden ser retalls de paper o cartré o
plastic combustibles) s’instal-lin sistemes d’alarma per fums o de ruixadors
automatics.

2. Només s’autoritzara el canvi de categoria de I'activitat sota habitatges.
3. Una activitat de categoria superior mai es podra reduir a la categoria primera.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera
Usos disconformes
1. Es consideraran com a Us disconforme les activitats de categoria superior a la maxima
admesa a la zona on s’emplacen. Per a aquestes activitats, només s’admetran canvis
de millora i ampliacié sempre que no s’incrementi la carrega contaminant de I'activitat
autoritzada.
2. Les activitats amb possessio de llicéncia en les que concorrin algunes de les condicions
seguents hauran d’adaptar les seves condicions exigides per aquesta normativa:
a. Carrega termica ponderada superior en un 50% al permes.
b. Ubicades en edificis d’'ocupacié mixta amb alguns dels usos contemplats en la
NBE-CPI-91 o en la NBE-CPI-82.
c. Resisténcia estructural de I'edifici o elements compartimentadors inferior al valor
QTP/4 (en minuts).

Segona
Volums disconformes i fora d’ordenacié

1. Quan els edificis i instal-lacions construits amb llicéncia amb anterioritat a I'aprovacié
inicial d’aquestes Normes Subsidiaries estiguin subjectes, per rad del planejament, a
expropiacid, cessio gratuita o enderrocament de I'edifici, quedaran en situacioé de fora
d’ordenacio d’acord amb les limitacions assenyalades al paragraf seglent.

2. En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacié no s’hi podran realitzar obres de
consolidacié, augment de volum, modernitzacié o increment del seu valor d’expropiacio,
perd si les petites reparacions que exigissin la higiene, ornament i conservacié de
limmoble.

3. Quan les determinacions del planejament no haguessin de donar lloc a la situacié de
fora d’'ordenacio en els edificis i instal-lacions amb volum disconforme, s’autoritzaran
totes les obres de consolidacio i canvi d’Us d’acord amb les condicions basiques que
aguestes Normes estableixen per a cada zona.

Tercera

Parcel-la fora d’ordenacio

En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie i/o
dimensions inferiors a les que estableixi el Pla General per a la zona on s’emplacen, es
consideraran edificables sempre que constin escripturades abans de [I'aprovacio inicial
d’aquest Pla i compleixin les condicions de parcel-lacié de planejament anterior. Per a algunes
zones, s’estableix, al capitol corresponent, una regulaci6 més precisa de les condicions
d’edificacié en aquests suposits.

Quarta

Unitats d’actuaci6 establertes en el Text Refos de data 6-X-82

Mentre no s’hagin formulat amb escriptura publica les cessions d’espais publics o equipaments
que determinaven les Unitats d’Actuacié definides en I'anterior planejament, aixi com la total
urbanitzacio i implantacié dels serveis urbanistics, aquests sectors quedaran sotmesos al
regim anterior.

TITOL IV. PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI
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Article 1

Definicio

L’instrument general de proteccié de patrimoni és el Pla especial de proteccié del patrimoni
que inclou el Cataleg de construccions d’interés. Aquest Cataleg es concreta d’acord amb el
que preveuen els articles 38 del Text Refos i I'article 86 de I'RP.

A l'espera de la redaccié de 'esmentat Pla especial de proteccié del patrimoni, les Normes
Subsidiaries, en compliment de I'acord dels Serveis Territorials de Girona del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya, defineixen un Cataleg d’elements que, pel seu interés
arqueologic, historic, artistic, paisatgistic o arquitectonic, han de disposar, de forma urgent,
d’una especial proteccio.

Article 2

Cataleg

El cataleg estableix diferents nivells de proteccié segons les caracteristiques particulars de
cada un dels elements a protegir, per tal de concretar-ne les condicions especials de proteccié.
Nivell 1. Béns d’Interés Cultural Nacional: els BICN tindran el nivell de proteccié integral que
els assigna la Llei 9/1992 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala.

Nivell 2. Béns d’Interés Cultural Local: els BICL seran sotmesos a les condicions generals de
proteccié que aquestes normes determinen (Art. 9 Proteccié dels valors artistics, historics,
arqueologics, tipics i tradicionals).

Nivell 3. Arees arqueologiques: n’hi ha de dos tipus:

a. Jaciments arqueologics: quedaran protegits per un radi de 50 m. Les llicencies
d'obres dins d’aquest radi hauran de ser objecte d’informe previ del Servei
d’Arqueologia de la Direccié General del Patrimoni Cultural, que podra dictaminar la
realitzacié6 de sondeigs arqueoldgics per tal de delimitar el jaciment i decidir
posteriorment I'actuaciéo més adient.

b. Les zones d’expectativa arqueologica: sén aixi considerades les zones on s’han
produit troballes aillades i superficials, que no proporcionen la suficient informacio
per situar el jaciment possible. En aguestes zones, préviament a la concessié de
licéncia d’obres, s’haurien de realitzar sondeigs i prospeccions arqueoldgiques
d’acord amb el Servei d’Arqueologia de la Direccié General del Patrimoni Cultural,
per tal de confirmar I'existéncia del jaciment.

Queden inclosos en el Cataleg de patrimoni a protegir els elements que es relacionen a
continuacio. Tots ells estan grafiats i referenciats en els planols d’ordenacio.
Elements a protegir Nivell ~ Referéncia en el planol

A. Església de Sant Marti 2 7
B. Església de Sant Sebastia 2 7
C. Església de Sant Miquel de Fontfreda 2 5.5
D. Església de Sant Pere dels Vilars 3 5.3
E. Església de Sant Andreu 2 5.4
F. Església de Sant Brisi 2 5.3
G. Santuari de les Salines 2 5.2
H. Ruines Castell de Grillera 1 5.3
I. Ruines Castell de Cabrera 1 5.2
J. Murs de defensa de la fortalesa i

castell al nucli de Maganet 1 7
K. Edifici societat macanetense 2 7
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L. Esgrafiats i rafec de ca I'Olivet 2 7
M. Paratge la Farga i Gorga de les Dones 2 5.4
N. Pont C/ de la Placa 2 7
O. Pedra Dreta o Roc d’en Rotllan (menhir) 3 5.4
1. Mas La Costa de Baix 2 54
2. Mas Can Olivet 2 5.4
3. Mas Can Saguer 2 54
4. Mas les Casotes 2 54
5. Moli de I'Olivet 2 54
6. Mas Can Coll 2 5.4
7. Mas Can Llaona 2 54
8. Mas Can Salabert 2 54
9. Mas Can Cardona 2 5.4
10. Mas Can Robert 2 5.4
11. Mas Can Duc 2 5.4
12. Mas Can Sabarrés 2 5.3
13. Mas Can Duran 2 53
14. Mas el Bac 2 53
15. Mas Can Grau 2 5.4
16. Mas Can Sunyer 2 54
17. Mas Can Vinyes 2 5.4
18. Mas Can Pericot 2 55

Article 3
Contingut del Pla Especial

1.

2.

3.

El Pla Especial concretara el Cataleg segons els elements catalogats i altres elements
0 conjunts que responguin a un nivell suficient d’interés.

El Pla Especial podra, també, excloure algun dels elements inclosos en el Cataleg,
justificant degudament els motius d’exclusié.

El Pla Especial podra també reduir al minim les condicions de proteccié d’algun dels
elements inclosos en el Cataleg.

El Pla Especial ha de definir exhaustivament els perimetres corresponents a cadascun
dels elements catalogats, amb el contingut de la proteccié especifica per a cada un
d’ells.

El Pla Especial ha de definir un regim particular economico-fiscal que tendeixi a
estimular i fomentar la conservacié, millora i reposicio dels elements catalogats.

Macanet de Cabrenys, maig de 1997
L’equip redactor
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