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02. Emplaçament
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CAPÍTOL II. REGULACIÓ DETALLADA DELS SISTEMES (1) 

[...] 

SECCIÓ SEGONA. XARXA VIÀRIA (1.1) 

Article 32. Sistemes generals de comunicacions 

Les Normes Subsidiàries estableixen les previsions del sistema general de comunicacions i de les 
franges de protecció que necessiten les xarxes viàries bàsiques. 

Article 33. La xarxa viària bàsica 

1. La xarxa viària bàsica comprèn les vies i els espais reservats per a ser vies que tenen caràcter 
fonamental per a l�ordenació del territori, l�estructuració de l�activitat i dels sectors de la població. 

2. El règim de protecció i traçat de la xarxa serà el que correspongui segons la legislació vigent pel 
que fa a les vies de l�Estat, la Generalitat de Catalunya i les Diputacions. 

3. A més de la xarxa viària bàsica, aquesta es complementarà per una xarxa de carrers, secundària 
o local, que dóna accés a les edificacions i enllaça les vies bàsiques. 

 

SECCIÓ TERCERA. ESPAIS LLIURES (1.2) 

Article 34. Zones verdes (1.2a) 

Són zones verdes els espais lliures de sistematitzar amb arbres que tenen una superfície superior als 
dos mil cinc-cents metres quadrats, i s�hi pot inscriure una circumferència de 30 metres de diàmetre 
mínim. 

Article 35. Usos permesos 

1. En les zones verdes, sense pèrdua del domini públic, només s�admeten els usos públics i les 
edificacions respectaran les següents condicions: 

a. Les edificacions no sobrepassaran l�ocupació del cinc per cent (5%) de la superfície de la 
zona en servei en el moment en què es projectin. 

b. L�alçada màxima de les edificacions o instal lacions serà de sis metres (6m). 

c. La xarxa de servei i estacionament a l�aire lliure no excedirà el cinc per cent (5%) de la 
superfície qualificada. 

Article 36. Jardins urbans i places (1.2b) 

1. Són jardins urbans i places els sòls de domini públic destinats a espais lliures a sistematitzar amb 
arbrat i jardineria, la superfície dels quals és inferior als dos mil cinc-cents metres quadrats 
d�extensió. 

2. Les Normes Subsidiàries destinen a jardins urbans i places els que ho són actualment de fet, i en 
compliment d�obligacions demanades d�acords de planejament en curs d�execució i aquells que, 
per exigències de millora, es preveuen, de nou, en els diferents sectors. 

Article 37. Usos permesos 

En les àrees per a jardí urbà i plaça, sense pèrdua del domini públic, només s�hi admeten els usos 
públics i els usos col lectius que en qualsevol cas pugui definir un Pla Especial aprovat a l�efecte i que 
respectin en qualsevol cas les condicions següents: 

1. No s�admet cap tipus d�edificació, excepte instal lacions de joc i esbarjo que no sobrepassin el cinc 
per cent (5%) de la superfície del parc en servei en el moment en què es projectin. 
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2. L�estacionament de superfície de carrers per a cotxes no representarà més del deu per cent (10%) 
de la seva extensió i, en cas de fer-se soterranis per mitjà de concessió administrativa o per 
empresa pública, caldrà garantir l�enjardinament i arborització d�aquests espais en un gruix d�un 
metre de terra i drenatges adequats. 

3. La composició de l�espai haurà de ser unitària, no es permet el trossejament de l�espai que li faci 
perdre el seu caràcter unitari representatiu. 

 

CAPÍTOL III. REGULACIÓ DETALLADA DEL SÒL URBÀ (2). 

[...] 

SECCIÓ SEGONA. CASC ANTIC (2.1) 

Article 53. Definició 

1. Comprèn el centre històric del poble de Maçanet de Cabrenys als efectes de preservació i protecció. 

2. En aquesta zona, es pretén la conservació de l�estructura urbana i edificatòria i, per tant, aquestes 
normes regulen tant la possible substitució volumètrica d�una edificació antiga, com la preservació 
dels sectors d�arquitectura d�interès històric, artístic i típic. 

3. En els projectes de remodelació, rehabilitació i millora del casc antic, es procurarà conservar el 
còmput urbà amb totes les característiques historicoartístiques, típiques o tradicionals. 

Article 54. Edificabilitat 

1. L�edificabilitat a la zona del casc antic resulta de les condicions d�edificació existents i del fet que 
en aquestes Normes es pretén definir com referir-s�hi i també resulta de les genèriques al tipus 
d�ordenació segons alineació de vial. 

2. L�edificació seguirà les condicions existents tant arquitectòniques com tipològiques per garantir la 
composició de façanes i característiques distributives de l�edificació, jardins i patis. 

3. La conservació i substitució de l�edificació antiga es realitzarà per promig d�alçada de les existents, 
fondària màxima, segons especificacions dels plànols normatius de casc urbà, amb l�obligació de 
mantenir els elements principals de la composició arquitectònica existents de les façanes. 

Article 55. Condicions de l'edificació 

1. Alineacions. Les alineacions seran les definides per les línies de façana i seran invariables encara 
que posseeixin reculades, excepte quan es rectifiquin o modifiquin per Pla Especial o Estudi de 
Detall. 

No és obligatori que l'edificació ocupi tota la façana. Pot retrocedir part de la façana o separar-se 
de l'edificació veïna, sempre que resolgui les obertures i el tractament de la façana. La reculada 
serà obligatòria quan hi hagi jardins i patis que sigui obligat conservar. En aquest supòsit, l'edificació 
podrà ajustar-se al volum de la ja existent. Les parets mitgeres al descobert s'hauran d'acabar amb 
material de façana. Es prohibeixen els acabaments en envà pluvial vist, i els enlluïts i revestiments 
superficials de mal comportament a la intempèrie. 

2. Alçada reguladora. Segons la mitjana de les edificacions adjacents, sense que entrin en el còmput 
les façanes dels solars no edificats, o només en planta baixa, amb una alçada màxima de nou 
metres i mig (9,50 m). El nombre límit de plantes admeses serà de tres (PB + 2PP), la planta baixa 
no serà d�alçada inferior als tres metres (3 m). 

3. Façana mínima. La longitud de façana serà la de la parcel lació cadastral, i s�obligarà a l'ús 
unifamiliar o usos no residencials els solars de façana inferior als quatre metres vuitanta (4,80 m). 

4. Profunditat màxima edificable. En el cas de substitució de l'edificació, la profunditat edificable serà 
l'establerta en els plànols normatius de casc urbà 

5. Ventilació i salubritat. En la disposició de vivendes o altre departament on es resideixi, cap podrà 
ventilar exclusivament a celobert o pati d'il luminació 
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6. Espai lliure a l'interior d'illa. Els espais interiors d'illa quedaran lliures d'edificació i hauran de ser 
objecte de preservació o, a ser possible, enjardinar-se o conrear-se com a horts. En tot cas, 
s'admetran pavellons auxiliars de trenta metres quadrats (30 m2) de superfície màxima per 
parcel la, i hauran de quedar exempts de l'edificació principal. 

7. Cossos i elements sobre el carrer. S'admeten: 

a. Els balcons que no sobresurtin més de vint centímetres (20 cm) en carrers de menys de 
sis metres (6 m), i quaranta-cinc centímetres (45 cm) a aquells de més de 6 metres (6 m) i 
menys de dotze metres (12 m); aquests balcons seran amb els laterals ortogonals a la 
façana i amb barana de barretes de ferro. 

Les !lloses deis balcons es remataran en el seu perímetre amb motllures decreixents en la 
seva part inferior i no sobrepassaran els 12 cm de gruix. Quant a la longitud, les lloses no 
podran sobrepassar la meitat de l'amplada de la façana 

b. Són obligats els sortints de cornises i ràfecs de coberta amb un vol màxim de trenta 
centímetres (30 cm). 

S'admeten els sortints de terrats i cobertes planes amb un vol màxim de quinze centímetres 
(15 cm) 

c. Es prohibeixen els cossos d'edificació sortints del parament de façana closos o semiclosos. 

8. Característiques estètiques i de composició: 

a. Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents, tot conservant la seva 
tipologia. 

Les obertures de façana tindran proporcions verticals i s'ordenaran segons eixos de 
composició vertical de la següent manera: 

Façanes de menys de 6m= 2 eixos 

Façanes entre 6 i 8= 3 eixos 

Façanes entre 8 i 10= 4 eixos 

Façanes superiors a 10m = L/3 + 1eix 

L és la longitud de la façana 

La superfície total de les obertures de façana no superarà el 40% de tot el pla de façana. 
Es prohibeix la concentració de més del 50% de la superfície de forats en una sola planta. 

Les obertures se separaran un mínim de 80 cm de les mitgeres. S'exceptuaran d'aquesta 
regla aquelles obertures que, en virtut de la seva funcionalitat, no puguin respectar aquest 
tipus de composició. Això no obstant, s'hauran d'integrar en la composició formal de la 
façana. 

b. El teulat serà de teula amb pendent màxim del trenta per cent (30%) de dos vessants, del 
color local, excepte en el cas dels cossos d'edificació auxiliar o secundaris, que podran 
tenir-lo en diferent direcció o pla. 

c. L'edificació s�organitzarà en alçada al voltant de les escales entre plantes de forma similar 
a com l'edificació antiga s'organitza i es relaciona de l'exterior al carrer. 

d. En la realització deis elements que formen l'estructura externa, queden subjectes a informe 
exprés els següents materials i mètodes o elements constructius: 

Obra de fabrica vista, tant el manual com el mecànic 

Aplacat de marbre i pedra no originari del lloc 

Gelosies de vidre i ceràmica 

Parets de vidre 
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Plafó de plàstic 

Pissarra 

Fusteria metàl lica 

Elements de ceràmica vidriada 

Ampit de balcons i terrasses massisses 

Caixes de persianes marcades en façana 

Entregues de forjat vistes en façana 

I tots aquells materials que no es corresponguin amb el caràcter de l'actual casc 
antic 

e. Així mateix, s�haurà d'observar en totes les edificacions i espais del Casc Antic la prohibició 
de fixar cartells sobre banderes Iluminoses de plàstic blanc i lletres impreses a sobre, alhora 
que queden prohibides les tanques publicitàries i cartelleres d'anuncis privades. 

Els rètols hauran de ser escrits amb lletres soltes de motllo, proporcionals a l'indicador, 
amb mitjans de caràcter antic o objectes simbòlics usuals o en impressió sobre bases 
planes en segon terme o vidres. 

f. Les sol licituds de llicència s'acompanyaran de fotografies de l�emplaçament i, en els 
sectors de conservació estricta, d�alçats de les cases veïnes. 

Article 56. Condicions d'ús 

En aquesta zona, es permeten els usos següents: 

1. Habitatge. Es permet en totes les seves categories. Serà obligatori l'habitatge unifamiliar en els 
sectors que amb anterioritat a aquestes Normes Subsidiàries, estaven subjectes a aquesta categoria. 

2. Residencial. S'admet. 

3. Comercial. S'admet en edificis exclusius sense limitació, i a planta baixa deis habitatges plurifamiliars 
fins a un màxim de superfície del local de sis-centes metres quadrats (600 m2). A àrees d'habitatge 
unifamiliar s'admeten locals de fins a dos-cents cinquanta metres quadrats (250 m2 ). 

4. Religiós i Cultural. S'admet. 

5. Oficines. S'admet. 

6. Industrial. S'admeten únicament les indústries de categoria primera en situació 2a, 2b i 2c. No 
s�admeten les estacions de servei i els tallers de reparació de vehicles, amb limitacions segons l'accés 
i la proximitat a usos públics. 

Article 57. Condicions sobre la gestió i execució 

L'Ajuntament podré redactar projectes de millora urbana del Casc Antic de Maçanet per tal de 
desenvolupar: 

� Obres de millora, de serveis urbanístics, pavimentació, enllumenat, etc. 

� Mesures de protecció i conservació deis edificis, estructuració viaria, habitabilitat. 

� Catalogació, si s'escau, d'edificis o elements arquitectònics que cal conservar. 

La figura urbanística que acollirà el desenvolupament d'aquest expedient serà la de Plans Especials 
per a temes d'ordenació, i la de Projectes d'Urbanització per a l'execució d'obra de millora. 
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TÍTOL III. ANNEX NORMATIU 

ANNEX I. ORDENANCES D’EDIFICACIÓ PEL TIPUS D’ORDENACIÓ 

[...] 

SECCIÓ SEGONA. NORMES APLICABLES A L’EDIFICACIÓ. ZONA CASC ANTIC – ZONA 
EIXAMPLE 

[...] 

Article 15. Alçada 

1. L�alçada reguladora de l�edificació s�estableix a les normes aplicables a cada zona. 

2. L�alçada es mesurarà verticalment en el pla exterior de la façana, fins a la intersecció amb el pla 
horitzontal que conté la línia d�arrencada de la coberta, o amb el pla superior dels elements 
resistents en el cas del terrat o coberta plana. 

3. Per sobre de l�alçada reguladora màxima només es permetran: 

a. La coberta terminal de l�edifici, de pendent igual o inferior al trenta per cent (30%), els 
arrencaments de la qual siguin línies horitzontals paral leles als paràmetres exteriors de les 
façanes, a una alçada no superior a la reguladora màxima i vol màxim determinat per la 
sortida dels ràfecs. Els falders de coberta seran sempre, com a mínim, a dues aigües i la 
longitud màxima d�un d�ells serà de les dues terceres parts de la profunditat de l�edifici. 

b. Les golfes que en resultin seran utilitzables com a volum adscrit a l�última planta de l�edifici 
i mai es podran considerar com a unitats registrals independents. 

c. Les cambres d�aire i elements de cobertura, en els casos en què hi hagi terrat o coberta 
plana, amb un alçada total màxima de seixanta centímetres (0,60m). 

d. Les baranes de façana anterior i posterior i les dels patis interiors que s�alcin directament 
sobre l�alçada reguladora màxima. L�alçada d�aquestes baranes no podrà excedir el metre 
vuitanta (1,80m). 

e. Els elements de separació entre terrats, situats directament sobre l�alçada màxima 
reguladora. L�alçada màxima d�aquests elements no podrà excedir el metre vuitanta 
(1,80m) si són opacs i els dos metres i mig (2,50m) si són transparents, reixes o similars. 

f. Els elements tècnics de les instal lacions. 

g. Els coronaments decoratius de les façanes. 
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g) Corregir, quan és possible, situacions urbanístiques contradictòries als objectius del Pla. 

[...] 

j) Preservar el valor patrimonial del sistema d�assentaments.



Modificació Puntual núm. 1 de les NNSS de Maçanet de Cabrenys: regularització d�alineacions de la 

plaça de Frausa, del c/ de la Vajol amb el c/ Tramuntana i de vials al veïnat de Tapis; nova clau 2.1.0 i 

modificació de l�Annex Normatiu. 

Millora urbana i compleció

L�objectiu d�aquesta estratègia és la recuperació i millora d�aquests nuclis 

com a patrimoni urbanístic [...].

3. [...] El planejament i la gestió municipal, igualment, han de garantir la funcionalitat dels camins que 

integren la resta de la xarxa de titularitat o ús públic: el viari històric i d�interès patrimonial, el que presta 

servei al sector agrícola i la gestió del territori i el que pot ser valoritzat en clau turística o d�accés al 

medi natural, el que garanteix l�accessibilitat territorial dels serveis d�emergència i d�altres. 
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